YK 332
B.O. Onuwenro, 0.e.n., npogecop
I.M. Kpexomenw, acucmenm
Ilonmascovkuti HAYiOHATLHUL MEXHIYHUL YHIBepcUmem
imeni IOpis Konopamioka

PUHOK HEPYXOMOCTI Y CUCTEMI CTAJIOT'O
PO3BUTKY PEI'TOHIB

HepyXOMiCTL npeacraBisie co0or OCHOBY HaI[IOHAJIBHOTO0 0aratcTBa, 0COOIMBUM 00’ €KT
PUHKOBOI E€KOHOMIKH, BJIACHOCTI Ta ynpaBmHHﬁ 3 eKOHOMIYHOI TOYKH 30py HepyXOMICTB
PO3IIIANAETHCS  SIK edeKTUBHUN MaTepiaJbHUI aKTUB, 00 €KT 1HBeCTyBaHH${ 1 HamiHUN
IHCTpyMeHT reHepyBaHHs foxony. ColialibHe 3HaU€HHSI HEPYXOMOCTI MOJISITae y TOMY, 10 BOHA
BHUCTYIIA€ BAXKJIMBOIO 3aCaJI0I0 KUTTEAISUIBHOCTI HACEIEHHS, HOrO MOBHOIIHHOTO BiITBOPEHHS.
BHacninok nporo, xapaktep 00’€KTIB Ta (akTOpiB, 110 3a0€3MeUyl0Th (PYHKI[IOHYBAaHHS PUHKY
HEPYXOMOCTi, € BH3HAYaJIbHUMHU Yy 3a0€3MeueHHi CTaJoro pPO3BUTKY OKPEMHX pETiOHIB Ta
nepkaBu y Iiaomy. ToMmy y cucTeMi NPOBIZHUX UYHWHHHKIB CTajJOr0 PO3BUTKY PETiIOHIB
JOUUIBPHUM € BU3HAUYEHHS OCHOBHMX MPHUHIUIIB Ta 3aKOHOMIpHOCTEH (DYHKIIIOHYBaHHS PUHKY
HEPYXOMOCT1 Ha PErioHaJbHOMY PIBHI B YKpaiHI.

Bupimenns npo6iemM cTrajoro po3BUTKY BUMarae BiiNOBIAHOIO MOHITOPUHIY 3a CTAHOM Ta
JUHAMIKOIO IIbOT0 MPOoIecy. 3BaKarouy Ha IHBECTHLIIMHUN XapaKTep HEPYXOMOCTI, OLIHKY CTaHy
pErioHAIbHUX PUHKIB HEPYXOMOCTI JOIiJbHO MPOBOAUTH HAa OCHOBI BU3HAYEHHS PEHTHUHIOBOL
OLIIHKY 1HBECTHUIIIHOTO IMOTEHIIIaJly PETriOHAIbBHUX PUHKIB HEPYXOMOCTI.

3anponoHOBaHO PO3IIIAAATH TOHSTTS «IOTEHIia]l MOMHUTY» SIK CYKYIHY CHPOMOXKHICTh
€KOHOMIYHUX CYyO’€KTIB pErioHy, 110 MOXe OyTM MaKCHMajbHO peasli30BaHa JUIsl KyIIBII
00’€KTIB HEPYXOMOCTI. 3MICT MOHSTTS «IOTEHITia] MPOIO3HIIII» PO3TAAETHCS K CYKYIHICTh
pecypciB perioHy, mo Moke OyTH peaji3oBaHa Jjisi CTBOpeHHs (OyIiBHUIITBA, BUPOOHMIITBA)
00’€KTIB HEPYXOMOCTI.

Taoaunsa 1. AuHamika peldTHHIOBUX IHTErpajibHMX MOKA3HMKIB iHBECTUIIIHOIO
NMOTEHIiAJTy NONMUTY TA NOTEHIiaTy NPONMO3UILii

InrerpanbHi pey“}TnHrOBi MOKA3HUKHU InrerpanbHi pF:ﬁTPIHFOBi TOKA3HHKH
HOTEHIliaTy HOMHUTY MOTEHIliaTy HPOMO3HILi
Perionun

2002 p. | 2003p. | 2004p. | 2005p. | 2006 p. | 2007 p. | 2002 p. | 2003 p. | 2004 p. | 2005p. | 2006 p. | 2007 p.
AP Kpum 0,844 0,915 0,88 0918 0,914 0,938 0,795 0,823 0,774 0,831 0,803 0,866
Binnumpka 0,67 0,716 0,74 0,754 | 0,7661 0,759 0,772 0,807 0,794 0,838 0,815 0,782
BomuHcbka 0,829 0,854 0,871 0,84 0,8648 | 0,844 0,853 0,834 0,793 0,798 0,805 0,817
JlHinponeTpoBchka 1,16 1,12 1,138 1,331 1,134 1,127 1,08 1,065 1,028 1,049 1,116 0,982
Jlonenpka 0,968 0,972 0,991 0,979 0,969 0,989 0,776 0,777 0,784 0,794 0,803 0,81
JKuromupcska 0,683 0,723 0,727 0,771 0,779 0,775 0,634 0,643 0,662 0,67 0,668 0,677
3akapraTchka 0,66 0,716 0,754 0,765 0,765 0,762 0,722 0,739 0,7 0,729 0,834 0,823
3amnopi3bka 0,972 0,926 0,980 0,972 0,972 0,953 0,819 0,8 0,828 0,81 0,768 0,763
IBanO-PpaHKiBCbKa 0,887 0,875 0,892 0,862 0,852 0,886 0,79 0,772 0,887 0,84 0,903 0,843
KuiBcbka 0,636 0,661 0,701 0,777 0,804 0,805 0,885 0,866 0,968 1,076 1,199 1,29
KipoBorpazcbka 0,736 0,736 0,726 0,762 0,753 0,752 0,659 0,668 0,644 0,645 0,659 0,64
Jlyrancbka 0,787 0.8 0,819 0,798 0,821 0,804 0,655 0,647 0,656 0,672 0,664 0,657
JIpBiBChKa 1,094 1,096 1,077 1,045 1,028 1,02 0,826 0,827 0,879 0,806 0,833 0,815
MukonaiBcbka 0,863 0,912 0,869 0,918 0,894 0916 0,84 0,793 0,798 0,743 0,73 0,714
Opnecbka 0,935 0,939 0,945 0,941 0,964 0,957 0,996 1,024 1,053 1,08 1,126 1,085
INonraBchka 0,902 0,906 0,895 0917 0,896 0,887 0,884 0,844 0,83 0,873 0,836 0,806
PiBHEHCBKa 0,678 0,773 0,765 0,83 0,824 0,842 0,745 0,733 0,81 0,777 0,761 0,731




Cymchbka 0,682 0,769 0,752 0,831 0,816 0,833 0,785 0,760 0,715 0,715 0,681 0,669
TepHominbChKa 0,737 0,806 0,773 0,826 0,806 0,809 0,767 0,788 0,758 0,812 0,742 0,76
XapkiBcbKa 0,834 0,918 0,875 0,915 0,908 0,895 0,954 0,997 0,944 0,949 0,881 0,854
XepcoHChKa 0,748 0,742 0,773 0,841 0,832 0,799 0,792 0,752 0,718 0,806 0,729 0,7
XMenbHHULbKA 0,707 0,731 0,782 0,798 0,817 0,81 0,851 0,802 0,782 0,775 0,747 0,772
Yepkacbka 0,863 0,798 0,78 0,793 0,802 0,81 0,727 0,712 0,71 0,692 0,699 0,7
UYepHiBepKa 0,695 0,755 0,771 0,809 0,803 0,79 0,681 0,68 0,76 0,734 0,765 0,817
YepHiriecpka 0,757 0,772 0,715 0,747 0,778 0,767 0,737 0,708 0,727 0,746 0,728 0,715
M. Kuis 2,14 2,29 2,302 2,344 2,369 2,41 4,24 4,38 4,063 3,75 3,67 4,6

Jlns BU3HAYEHHS PEHUTHMHTOBOi OLIHKM 1HBECTHIIIMHOTO TMOTEHILialy MOMUTYy Ha
pEriOHAIbHUX PUHKAaX HEPYXOMOCTI BUKOPHCTOBYIOTHCS Takl (DaKTOpHU: JOXOAM HACEIECHHS
perioHy, 3a0e3Me4eHICTh JKUTIOM HACEJICHHs pPETiOHY, JOCTYNHICTh KPEAUTHHUX PECypCiB Ha
pErioHaIbHUX PUHKAX HEPYXOMOCTI, 3a011[al)KEHHSI HACEJIEHHS PETiOHY.

Jlnsi BU3HAUEHHS PEHTUHTOBOI OI[IHKK 1HBECTHUIIMHOTO TIOTEHIialy TpOMO3UIlii Ha
perioHaJbHUX PHUHKAX HEPYXOMOCTI BUKOPHUCTOBYIOTHCS Taki (aKkTOpH: YHUCEIbHICTh
€KOHOMIYHO aKTUBHOI'O HAcCEJIEHHS IO perioHaM, 1HBECTULII B OCHOBHHUI KalliTal y >KUTJIOBE
OyAIBHULTBO Ha OJHY o0co0y IO perioHaM, 3a0e3Ne4yeHICTb KPEAUTHUMM PpECypCaMH,
OIOCepeIKOBaHa BAPTICTh )KUTIIOBOT'O OYIIBHUIITBA 10 PETiOHAM.

VY pe3yabTaTi BU3HAYEHO PEHTHHTOBI IHTErpalibHI MOKA3HUKW 1HBECTUIIIMHOTO MOTEHITIAY
MOMUTY Ta MOTEHITiaJy MPOIO3HIIii pEeriOHAIbBHUX PUHKIB HEPYXOMOCTI Ta MPOBEAEHO OIIHKY X
nuHaMiku (Tabmn. 1). 3a pe3yibTaTaMu JOCHIKEHHS BUSBIIEHO MO3UTHUBHI TEHCHIIIT B AUHAMILI
PEUTHHIOBUX IHTErpaJbHUX IOKA3HUKIB IHBECTHLINHOIO MOTEHIaly MOMUTY Ha PperioHaJbHUX
puHkKax HepyxoMocTi y 10 perionax: Binaunbkuii, JXutomupchkiid, 3akapnarchkiid, KuiBChbKii,
Opnecwkili, PiBHeHchKil, CyMmChKiii, XMenbHHIBKIH, YepHiBelnpkiidi obmacTsx Ta y M. Kuesi
HeratuBHi TenaeHuii BusBieHo y JIbBiBCbkOMYy perioHi. [lo3uTHBHI TEeHIEHII B JIUHAMIII
PEUTHHIOBUX IHTErpaJIbHUX MMOKA3HUKIB IHBECTULIHHOIO MOTEHLIATY MPOMO3HUIII Ha perioHabHUX
pPUHKax HEpPyXOMOCTI BMsBJIEHO y 6 perioHax: Jlonenpkiid, JKuromupcbkiii, 3axaprnarchbKiid,
KuiBcpkiii, Opecbkiii Ta UYepHiBenpkiii oOnactsax. HeratuBHi TeHIEHIT BUSIBICHO Y
MukonaiBCbKOMY perioHi.

[Ipu 11poMy, IPOTATOM AOCHIKYBAHOIO M1EPIOY, BIIOYJIOCS MOCTYIIOBE BUPIBHIOBAHHS 3a
[IOKa3HUKaMH 1HBECTULIMHOIO MOTEHIially NOMNMUTY, 3HA4YHO 3MEHIIWIACAd aMIUITyJa MDK
perioHaMu, 110 MalTh MIHIMAJIbHI Ta MaKCUMAaJIbHI MOKAa3HUKHU. 3a MOKa3HUKAMU TOTEHIaTy
MPOMO3MII] CHUTYaIlisl 3aJUIIA€TbCI MPAKTHUYHO HE3MiHHOI. BHachiok 1poro, mpaBoOMipHO
3poOMTH BHUCHOBOK TIPO HEOOXITHICTh aKTHWBi3amii JiJIBHOCTI OpraHiB  BJIagd  Ha
3arajabHO/IEP)KABHOMY Ta PETiOHAIBEHOMY PIBHSX Yy HANpPSIMKYy CTHMYJTIOBAHHS TPOIO3UIlT HA
pErioHaIbHUX PUHKAX HEPYXOMOCTI.




