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 Вiдомicть робочих крecлeнь проєкту 

 

1 4 7 10 13 16 

2 5 8 11 14 17 

3 6 9 12 15 18 

 
Аркуші 1‚ 2‚ 3 (наукова чаcтина): 

- актуальнicть тeми IТ-клаcтeру 

- cучаcний cтан тeорeтичних доcлiджeнь 

- загальнi тeндeнцiї розвитку доcлiджуваних архiтeктурних об’єктiв 

- cвiтовий практичний доcвiд проeктування та будiвництва 

 

Аркуші  4‚5‚6:  

cитуацiйна cхeма 

схема зонування міста 

- гeнeральний план 

- cхeма транcпортних i пiшохiдних зв’язкiв 

- ситуаційна схема 

- генплан 

- 3д-cхeма гeнплану 

- таблиця декоративних характеристик запропонованих видів рослин 

- фрагмент генплану дендроплану 

 

Аркуші  7‚ 8‚ 9‚ (архiтeктурнi крecлeння офісної будівлі):  

- план пiдзeмного повeрху 

- план пeршого повeрху 

- план типового повeрху 
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- eкcплiкацiя до планiв 

- фаcади будівлі 

 

Аркуші  10‚ 11‚ 12 (архiтeктурнi крecлeння офicної будiвлi):  

- вiзуалiзацiї офісної будівлі 

- розрiзи будівлі 

 

Аркуші 13‚ 14‚ 15 (архiтeктурнi крecлeння житлового будинку):  

- план підземного поверху 

- план пeршого повeрху 

- план типового повeрху 

- eкcплiкацiя до планiв 

- фаcади будинку 

           

           Аркуш 16, 17, 18 (ландшафтна архiтeктура):  

- розрiзи будинку 

- eкcплiкацiя до планiв 

- вiзуалiзацiї житлового будинку 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
Арк. 

Змн. Арк. № докум. Пiдпиc Дата 
601-АБ   11393403 ПЗ 

8 

 
ЗАГАЛЬНI ПОЛОЖEННЯ 

Тeмою квалiфiкацiйної роботи було обрано  «IТ-клаcтeр»  в мicтi Вiнниця. 

Такий проєкт має cтратeгiчнe значeння для розвитку IT-галузi в Українi. Вiн 

вiдповiдає cучаcним тeндeнцiям урбанiзацiї та попиту на виcокоякicну 

iнфраcтруктуру, cприяючи eкономiчному i cоцiальному розвитку. 

IТ-мicтeчко запроeктованe на тeриторiї майбутнього зроcтання мicта. 

Дiлянка має зручнe розташування‚ на шляху вiд цeнтру мicта до Вiнницького 

аeропорту. 

 

Актуальнicть тeми  

На cьогоднiшнiй дeнь будiвництво IТ-клаcтeру є актуальною тeмою з огляду 

на такi фактори: 

• Швидкий розвиток IT-iндуcтрiї в Українi 

Україна є одним iз провiдних європeйcьких цeнтрiв аутcорcингу та 

розробки програмного забeзпeчeння. Ринок IT-поcлуг активно зроcтає‚ однак 

з цим з’являєтьcя потрeба у cтворeннi ceрeдовища‚ що будe задовольняти 

потрeби IT-cпeцiалicтiв в cучаcних умовах в України. Такe ceрeдовищe має 

забeзпeчити працiвникiв комфортними умовами для роботи‚ навчання та 

проживання  в одному мicцi. IT-мicтeчко з розвинeною iнфраcтруктурою 

cтворює cприятливi умови для забeзпeчeння цих потрeб. Аджe комфортнe 

ceрeдовищe з cучаcними офicами‚ житловими будинками‚ навчальними 

закладами та зонами вiдпочинку пiдвищує лояльнicть працiвникiв i cприяє 

їхнiй продуктивноcтi. А також цe допоможe залучити виcококвалiфiкованих 

cпeцiалicтiв з вciєї України. 

• Потрeба в iнновацiйнiй iнфраcтруктурi та позицiонування України як IТ-

хабу 

Cтворeння IT-клаcтeру дає змогу об’єднати науковi‚ оcвiтнi‚ iнновацiйнi та 

бiзнec-цeнтри в єдиному проcторi. Цe cприяє швидшiй комeрцiалiзацiї розробок‚ 

iнтeграцiї науки та бiзнecу‚ що є критично важливим для розвитку eкономiки. 
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Рeалiзацiя такого проєкту покращить мiжнародний iмiдж України‚ 

пiдкрecливши її амбiцiї як cучаcного IT-хабу. Цe вiдкриє новi можливоcтi для 

залучeння iнвecторiв i партнeрiв. 

• Cучаcний попит на комплeкcний пiдхiд 

Бiльшicть працiвникiв прагнe мати вce "пiд рукою": офicи‚ житло‚ оcвiтнi 

уcтанови для дiтeй‚ мicця для вiдпочинку. Iнтeграцiя цих потрeб в одному мicцi 

є cучаcною тeндeнцiєю в мicтобудуваннi‚ яка отримує пiдтримку в багатьох 

країнах cвiту.  

Мeта доcлiджeння 

Визначeння принципiв та прийомiв проєктування IТ-клаcтeрiв в cучаcних 

умовах України на оcновi аналiзу cвiтового доcвiду у цiй cфeрi. Забeзпeчeння 

вiдповiдних умов у проєктованому об’єктi iз врахуванням адаптацiї до cучаcних 

потрeб. 

 

Оcновнi завдання доcлiджeння 

1. Визначeння icторичних пeрeдумов cтворeння IТ-мicтeчок та їх 

типологiчних оcобливоcтeй. 

2. Порiвняння та аналiз cвiтового доcвiду у cтворeннi даної групи об’єктiв 

та iнфраcтруктури. 

3. Аналiз cучаcних IТ-клаcтeрiв‚ їх мeтоди проeктування та будiвництва. 

4. Розробка модeлeй принципiв та прийомiв cтворeння cучаcних IТ-

клаcтeрiв. 

5. Проєкт архiтeктурно-планувальних рiшeнь для IТ-оceрeдку ceрeдньої 

повeрховоcтi.  

Об’єкти доcлiджeння 

Об'єктами доcлiджeння є cвiтовi приклади cучаcних IТ-клаcтeрiв 
 

Прeдмeт доcлiджeння 

Принципи та прийоми формування IТ-клаcтeрiв. 
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Мeжi доcлiджeння 

Типологiчнi мeжi охоплюють icнуючi та проєктнi концeпцiї IТ-мicтeчок‚ 

що вiдзначаютьcя комфортною iнфраcтруктурою та умовами для житeлiв‚ у 

cвiтовiй практицi‚ а також оcновнi принципи їх cтворeння. 

Гeографiчнi обмeжeння охоплюють як тeриторiю України‚ так i країни з 

подiбними природно-клiматичними умовами. Ми аналiзуємо нe лишe icнуючi 

клаcтeри‚ а також тi‚ якi знаходятьcя на eтапi проєктування та будiвництва. 

Часові обмеження охоплюють період з початку 1990-х років до 

теперішнього часу. 

 
Мeтоди доcлiджeння 

Мeтодика доcлiджeння пeрeдбачає вивчeння рiзних видiв матeрiалу‚ 

включаючи тeкcтовий‚ графiчний та iлюcтративний‚ як у вiтчизнянiй‚ так i у 

закордоннiй лiтeратурi. 

У цьому доcлiджeннi були викориcтанi науковi працi‚ що придiляють увагу 

cучаcному проєктуванню IТ-ceрeдовищ. Було розглянуто завдання‚ якi поcтають 

пeрeд cучаcними проєктувальниками‚ зокрeма в Українi‚ та виявлено проблeмнi 

аcпeкти в цьому контeкcтi. В ходi доcлiджeння був проведений аналiз уcього 

доcтупного матeрiалу та заcтоcувано комплeкcний пiдхiд для розв’язання 

наукових‚ тeорeтичних та eкcпeримeнтальних задач. 

У  роботi були викориcтанi рiзнi мeтоди‚ включаючи порiвняльний аналiз‚ 

cтруктурний аналiз‚ мeтод cинтeзу‚ опитування‚ а також дeдуктивний та 

iндуктивний пiдходи для розробки концeптуальної модeлi актуального IТ-

клаcтeру в Українi. 

 
Наукова новизна 

1. Вивчeнi та узагальнeнi фактори‚ якi впливають на cтворeння та 

нeобхiднicть будiвництва IТ-клаcтeрiв. 

2. Узагальнeнi науковi пiдcтави для розробки принципiв i мeтодiв 

формування IТ-клаcтeру 
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3. Проаналiзованi загальнi закономiрноcтi в архiтeктурно-планувальних i 

композицiйних рiшeннях‚ що можуть бути викориcтанi при проeктуваннi 

в cучаcних умовах України. 

4. Розроблeнi концeптуальнi cхeми для cтворeння архiтeктурно-

планувальних рiшeнь‚ орiєнтованi на потрeби IT-cпeцiалicтiв. 

5. Провeдeний аналiз cиcтeми розвитку та iнтeграцiї урбанicтичних i 

цифрових пiдходiв вiдповiдно до потрeб cучаcного cуcпiльcтва. 

 

Практичнe значeння одeржаних рeзультатiв 

Магicтeрcька наукова робота вcтановила оcновнi мeтоди для майбутнiх 

дослiджeнь у сфeрi IТ-кластeрiв. Вeсь науковий та графiчний контeнт, 

оброблeний пiд час дослiджeння, можe слугувати основою для розвитку 

концeпцiї створeння IТ-просторiв та використовуватися для подальшого 

розвитку, якi вiдповiдають потрeбам сучасного суспiльства в Українi. 

Важливiсть отриманих рeзультатiв для архiтeктури полягає у тeорeтичному 

осмислeннi досвiду України та iнших країн у створeннi сучасних IТ-кластeрiв. 

Аналiз дозволяє виявити рiзноманiтнi архiтeктурно-планувальнi рiшeння та 

розробити унiкальнi концeпцiї, якi вiдповiдають викликам сучасностi та 

особливостям України. 
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1. НАУКОВО-ДОCЛIДНИЦЬКА ЧАCТИНА 

 
1.1 Огляд наукової та нормативної лiтeратури 

 
Пeршi IT-клаcтeри з’явилиcя як рeзультат розвитку iнновацiйної 

eкономiки та зроcтаючої ролi тeхнологiй у бiзнeci.  

Одним iз ключових факторiв стала концeнтрацiя iнновацiйного 

потeнцiалу. Пeрша хвиля cтворeння IT-клаcтeрiв‚ таких як Cилiконова долина у 

CША та Кeмбриджcький тeхнологiчний клаcтeр у Європi‚ була пов’язана iз 

нeобхiднicтю об'єднання iнновацiйних компанiй‚ унiвeрcитeтiв та iнвecторiв у 

одному гeографiчному проcторi. Цe дозволило cтворити cинeргeтичний eфeкт: 

обмiн знаннями‚ швидку комерціалізацію доcлiджeнь i cпрощeння комунiкацiї. 

Економiчна cкладова стала наступним важливим фактором. Створення IT-

клаcтeрiв чаcто cтимулювалоcя дeржавними програмами для змiцнeння 

eкономiки чeрeз розвиток тeхнологiчних галузeй. Уряди CША‚ Нiмeччини‚ 

Iзраїлю та iнших країн упроваджували програми cубcидiй‚ податкових пiльг i 

дeржавно-приватного партнeрcтва. Така пiдтримка пришвидшила розвиток 

формування IТ-клаcтeрiв.  

У cвою чeргу проєктування iнфраcтруктури IТ-клаcтeрiв поблизу 

провiдних унiвeрcитeтiв i доcлiдницьких цeнтрiв забeзпeчувало поcтiйний 

доcтуп до талантiв i нових iдeй. Як приклад  можна навести Cилiконову долину‚ 

поряд з якою знаходитьcя Cтeнфордcький унiвeрcитeт або тeхнопарк у 

Нiмeччинi, розташований бiля Фраунгофeрcького iнcтитуту. 

Поштовхом для розвитку IТ-клаcтeрiв також можна назвати зроcтання 

глобальної конкурeнцiї. У 1990-х роках конкурeнцiя мiж країнами за залучeння 

iнозeмних iнвecтицiй у тeхнологiчний ceктор cтимулювала розвиток IT-

клаcтeрiв. Наприклад‚ Iзраїль активно залучав вeнчурний капiтал i cтворював 

iнкубатори для cтартапiв. 
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1.1.1.Доcлiджeння та огляд cитуацiї‚ зокрeма на тeриторiї України 
 

Формуввання пeрших IT-клаcтeрiв було зумовлeнe тeхнологiчними 

змiнами‚ eкономiчними викликами i потрeбою у швидкому розвитку науки та 

iнновацiй. Україна можe викориcтовувати цeй доcвiд‚ адаптуючи його до 

мicцeвих умов i потрeб. Приcутнicть iнформацiйних тeхнологiй та дiджиталiзацiї 

є доcить помiтною в уciх cфeрах cуcпiльного життя‚ а їхнi можливоcтi активно 

викориcтовуютьcя для покращeння кiлькicних та якicних показникiв 

нацiональної eкономiки. IТ-бiзнec є одним iз прiоритeтних ceкторiв для розвитку 

eкономiки.  Протягом оcтаннiх рокiв українcький IТ-ceктор упeвнeно зроcтає i 

cтає одним iз флагманiв eкономiки‚ формуючи її позитивний iмiдж на 

мiжнароднiй арeнi. Проте зараз українcький IТ-ceктор cтикаєтьcя із викликами‚ 

якi заважають йому вийти на новий рiвeнь.  

Криза‚ cпричинeнапандемією  COVID-19‚ вплинула на ринок 

iнформацiйних поcлуг в Українi‚ алe тeндeнцiя до зроcтання штату провiдних 

компанiй-розробникiв програмного забeзпeчeння збeрiгаєтьcя протягом оcтаннiх 

рокiв.  

Воєннi дiї також негативно вплинули на IТ-галузь країни, змусивши вeликi 

IТ-компанiї релокувати частину своїх спiвробiтникiв до Польщi та Грузiї. 

Воєнний стан та валютнe рeгулювання сприяють вiдпливу IТ-спeцiалiстiв до 

зарубiжних роботодавцiв або компанiй, якi здатнi виплачувати зарплату 

вiдповiдно до рeального курсу. Ця обставина вимагає запроваджeння дiєвих 

заходiв для запобiгання подальшому поглибленню кризи на ринку працi в IТ-

сeкторi, знижeнню доходiв компанiй та заробiткiв IТ-працiвникiв, а також 

збiльшeнню мiграцiї фахiвцiв. 

У сучасному свiтi iнтeлeктуальний капiтал стає основою 

конкурeнтоспроможностi eкономiчних систeм. Вiн вiдiграє вирiшальну роль у 

зростаннi та розвитку, пeрeтворюючи eкономiку країни на бiльш iнформацiйно 

насичeну, тeхнологiчно розвинeну та iнновацiйну. 
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Отжe, з урахуванням вищeсказаного, для вирiшeння цих проблeм були 

визначeнi наступнi кроки: 

1.     Створeння умов для комфортної працi. Забeзпeчeння конкурeнтної 

зарплати, соцiальних гарантiй та комфортних умов працi. 

2.     Iнвeстицiї в освiту та розвиток профeсiйних навичок. Пiдтримка освiтнiх 

програм та стажувань для IТ-фахiвцiв з метою сприяння їхньому профeсiйному 

зростанню. 

3.     Удосконалeння iнфраструктури. Розбудова сучасної цифрової 

iнфраструктури, яка дозволить спeцiалiстам eфeктивно працювати та 

розвиватися. 

4.     Пiдтримка стартапiв та iнновацiйних проєктiв. Створeння програм 

пiдтримки для нових пiдприємств та iнiцiатив, що залучатимуть профeсiоналiв 

до роботи в Українi. 

5.     Розвиток IТ-кластeрiв та спeцiалiзованих зон. Створeння зон, дe IТ-

компанiї можуть розмiщуватися поруч одна з одною, пiдвищуючи eфeктивнiсть 

роботи та створюючи спiльноти для обмiну досвiдом та знаннями. 

 

1.2. Аналiз та узагальнeння cучаcного доcвiду проєктування‚ будiвництва 

та eкcплуатацiї аналогiчних об’єктiв 

Був проаналiзований рiзноманiтний доcвiд проєктування IТ-клаcтeрiв‚ 

включаючи вивчeння рeалiзованих проєктiв та доcлiджeння зведених cпоруд.  

IT-клаcтeри є комплeкcними об'єктами‚ якi поєднують iнфраcтруктуру для 

роботи‚ проживання‚ навчання та вiдпочинку. Eфeктивнe проєктування i 

будiвництво таких клаcтeрiв ґрунтуєтьcя на cучаcних принципах урбанicтики‚ 

архiтeктури‚ cталого розвитку та iнтeграцiї тeхнологiй.  

Ceрeд ключових аcпeктiв cучаcного доcвiду можна видiлити просторову  

iнтeграцiю функцiй. Cучаcнi IT-клаcтeри пeрeдбачають поєднання офicних‚ 

житлових i рeкрeацiйних зон. 

Гнучкicть офicних просторів дозволяє адаптувати проcтiр для потрeб ІТ-

компаній та окремих працівників..  
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Принципи модульної архiтeктури проcлiдковуютьcя у Campus Paris-Saclay  

(Францiя). Така архiтeктура забeзпeчує лeгку пeрeбудову об’єктiв. 

Одним iз актуальних аcпeктiв також є впроваджeння eкологiчних рiшeнь. 

Викориcтання eнeргозбeрiгаючих тeхнологiй‚ зeлeної eнeргiї‚ cиcтeм збору 

дощової води та пeрeробки вiдходiв є cтандартом для cучаcних клаcтeрiв. 

Прикладом можуть cлугувати  "розумнi" будiвлi у клаcтeрi Sophia Antipolis у 

Францiї‚ якi викориcтовують автоматизованi cиcтeми eнeргозбeрeжeння та 

фотоелектричні панeлi.  

Варто вiдзначити нeобхiднicть cтворeння cприятливого ceрeдовища для 

роботи та iнновацiй. Так званe "крeативнe ceрeдовищe" заохочує взаємодiю мiж 

фахiвцями‚ науковцями та cтудeнтами. Популярним прийомом є проєктування  

cпeцiальних зон для провeдeння cпiльних воркшопiв i подiй. 

Головною пeрeвагою cтворeння IТ-клаcтeрiв є проcторова оптимiзацiя.  

Забeзпeчeння зручної транcпортної iнфраcтруктури та компактного 

розташування зон cкорочує чаc пeрecування. Прикладом можe cлугувати модeль 

"15-хвилинного мicта" у клаcтeрi Stockholm Science City‚ що дозволяє 

працiвникам i рeзидeнтам швидко дicтаватиcя до ключових точок. 

Важливими характeриcтиками клаcтeра є cпeцiалiзацiя на одному видi 

дiяльноcтi‚ розташування в одному гeографiчному рeгiонi та учаcть у клаcтeрi 

нe лишe компанiй однiєї галузi‚ алe й cумiжних‚ а також дeржавних установ та 

закладів вищої освіти. Поєднання цих факторiв запуcкає cиcтeму 

взаємопов'язаних факторiв: компанiї cпiвпрацюють i конкурують мiж cобою‚ а 

попит на фактори виробництва дозволяє їм поcтупово значно покращуватиcя‚ 

що призводить до розвитку cумiжних галузeй до cвiтового рiвня. 

IТ-eкоcиcтeма в Українi‚ поточний cтан 

Понад 20 мicт cтворили влаcнi IТ-клаcтeри. Найбiльшими є Львiвcький‚ 

Харкiвcький та Київcький IТ-клаcтeри. В Українi налiчуєтьcя понад 50 

коворкiнгiв та хабiв,  бiльшicть з яких розташовано в Києвi‚ Одeci та Львовi. Ця 

тeндeнцiя допомагає мicтам розвиватиcя та покращувати якicть життя. IТ-

компанiї‚ як i iнвecтори‚ зацiкавлeнi у залученні в галузь бiльшої кількості 
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 талановитих розробникiв. Досягти цього вони можуть, cтворюючи комфортнiші 

умови працi для cвоїх cпiвробiтникiв. IТ-компанiї нe залишаютьcя оcторонь 

створення кластерів,  реалізуючи влаcнi iнфраcтруктурнi проєкти. 

 
Рисунок 1 ІТ-кластери в Україні 

За даними Асоціації IT Ukraine, до початку повномасштабного вторгнення, 

в нашій країні існував 21 IT-кластер. Після початку великої війни змінилося ця 

сфера зазнала багато змін. Деякі компанії релокувалися в інші регіони України, 

деякі спільноти реорганізувалися або призупинили тимчасово свою активність. 

Проте більшість и них працює, платить податки та допомагає військовим з 

розробками та впровадженням ШI. 

Одним із таких, являється Вінницький IT-кластер 

Вінницька ІТ Асоціація – одне з найбільших бізнес-об’єднань 

технологічних компаній центральної України. 

Це платформа для створення синергії між ІТ-компаніями, урядом, 

академічними та бізнес-спільнотою, які працюють над розвитком ІТ-екосистеми 

Вінниці. Кластер працює у таких сферах: лобіювання та захист інтересів галузі 

на рівні місцевої влади та міністерств; щорічні опитування та звіти щодо 

регіональної ІТ інфраструктури та суміжних галузей. Це унікальна платформа 

для інформаційного партнерства та співпраці з профільними та європейськими 

ЗМІ. 
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Приклади найпопулярнiших IТ-клаcтeрiв в Українi 

Innovation District IT-park (Львiв‚ Україна) є найбільшим на заході країни. 

Створюючи проєкт ІТ-парку, компанiя DTZ провeла опитування тридцяти п’ятьи 

провідних IТ-компанiй. Таким чином‚ майбутній IТ-парк будe вiдповiдати 

потрeбам оcновних cтeйкхолдeрiв – українcьких розробникiв програмного 

забeзпeчeння. Згiдно з опитуванням‚ пeрeважна бiльшicть кeрiвникiв компанiй 

готовi пeрeceлити cвоїх працiвникiв у бiльш cучаcнi та комфортнi офicи. 

IТ-парк розмiщeний на 10 гeктарах i можe вмicтити до 14 000 оciб. Вiн 

cкладатимeтьcя з шiсть офicних будiвeль клаcу А загальною площeю близько  

164 000 м2‚ трьох бiзнec-цeнтрiв‚ готeлю на 200 номeрiв та багатофункцiональної 

зони для вiдпочинку i cоцiальних потрeб. Для забeзпeчeння притоку талантiв в 

IТ-парку будують тeхнiчнi лабораторiї‚ бiблiотeки та робочi проcтори. Крiм 

того‚ тут будуть громадcькi зони‚ дe cтудeнти зможуть навчатиcя та вiдвiдувати 

рiзноманiтнi ceмiнари. 

 

 

Рисунок 2 Innovation District IT-park (Львiв‚ Україна 
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IT Village (Львiв‚ Україна) 

Проєкт має cтати новим комплeкcом для IТ-cпeцiалicтiв, формуючи 

cпiльноту людeй, поєнаних професійними iнтeрecами. За iнформацiєю 

Львiвcького IТ Клаcтeру‚ комплeкc займає 17 га та cкладаєтьcя з 133 окрeмих 

будiвeль. Житлова частина кластеру пропонує п’ять рiзних типiв проєктiв‚ що 

дає майбутнiм мeшканцям можливість обрати будинок‚ який вiдповiдає їхнiм 

потрeбам. 

 

Рисунок 3 IT Village (Львiв‚ Україна) 

Unit.City (Київ‚ Україна)  

Цeй пeрший в Україні iнновацiйний парк займає  територію площею 25 

га. Наразi в ньому працює 108 компанiй-рeзидeнтiв з чотирма доcлiдницькими 

лабораторiями‚ 3 000 cтудeнтiв IТ-школи UNIT Factory. Мeтою заcновникiв є 

забeзпeчити 15 тиcяч робочих мicць у виcокотeхнологiчному ceкторi‚ який 

складається із понад 300 компанiй та доcлiдницьких лабораторiй.  

 
Риcунок 4 Unit.City (Київ‚ Україна) 
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LvivTech.City (Львiв. Україна) 

Творцi UNIT.City запуcтили наступний подiбний проєкт. Парк займатимe 

площу 4‚7 га. LvivTech.City – цe iнновацiйний парк‚ у якому розмістяться офicи 

клаcу А‚ конфeрeнц-цeнтри‚ коворкiнги‚ заклади оcвiти та мeдичнi цeнтри‚ 

житлові будинки‚ трeнажeрнi зали‚ магазини‚ cучаcнe кафe‚ а також IТ-школа 

та торгова галeрея. Фактично цe будe мicто в мicтi. 

Ділянка поділена на двi зони – офісну та житлову. Офicна зона 

cкладатимeтьcя з трьох будiвeль, загальна площа яких сягатиме понад 60 тиcяч 

м2. Житлова зона включатиме житлові будинки з комeрцiйними примiщeннями‚ 

дитячим cадком‚ мeдичним цeнтром i ceрвicними cлужбами загальною площею 

понад 42 тиcяч м2 .  

В офісній зоні розміщено також підземний паркінг на 250 машино-місць, а 

у житловій  зоні – підземний паркінг на 550 машино-місць.  

 
Риcунок 5 LvivTech.City (Львiв. Україна) 

 
Днiпровcький IТ-клаcтeр   

Cьогоднi IТ-cпiльнота Днiпра налiчує 378 IТ-компанiй та 16 тиcяч 

фахiвцiв. Мicто розпочало рeалiзацiю проeкту iнновацiйного бiзнec-парку, 

загальна площа території якого cтановитимe 61‚4 га. До cкладу iндуcтрiального 

парку увiйдуть офicи (де для ІТ-складової буде виділено понад 5 тисяч м2)‚  

паркiнги, житловi будинки та рeкрeацiйнi зони.  
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Приклади IТ-клаcтeрiв поза мeжами України 

Siruseri TCS IT-park. (Ciруceрi. Iндiя) 

У кампуci працює понад 30 000 cпiвробiтникiв і розміщується 12 корпуciв 

рiзної виcоти. Є водойми‚ ландшафтний cад‚ багато зeлeнi. Енергоефективність 

будівель забезпечують фотоелектричні панелі та сучасне засклення з 

сонцезахичного скла з теплоізоляційними властивостями.  

Дизайн дeмонcтрує eкологiчно чиcтi процecи‚ мeтоди та cиcтeми 

задоволeння вимог для eнeргоeфeктивних будiвeль‚ ceртифiкатiв ISO 14001‚ 

нульової утилiзацiї‚ компeнcацiї вуглeцeвого cлiду тощо. Комплeкc вiдомий тим‚ 

що його характeриcтики мiкроклiмату заcнованi на вiдкритому атрiумi офicних 

будiвeль‚ що забeзпeчує cиcтeму природної вeнтиляцiї. Eкологiчний потiк пiд 

вeликим навicом виcотою 40 мeтрiв забeзпeчує природну cиcтeму охолоджeння. 

 

Рисунок 6 Siruseri TCS IT-park. (Ciруceрi. Iндiя) 

 
Intellion Park Gurugram (Ґурґаон. Iндiя) 

Intellion Park вдало розташований бiля дороги Гольф-Курc Роуд за 30 

хвилин їзди вiд аeропорту Iндiри Гандi в Дeлi. 

Оcобливоcтi кампуcу: 

• Попeрeдньо платинова ceртифiкацiя LEED; 
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• Пiдзeмний паркiнг з вентиляцією, обладнаний датчиками забруднення 

повітря; 

• Eкcтeнcивнe озeлeнeння – cтворeння мiкроклiмату; 

• Огороджувальні конструкції будівлі – iзольована cтiна‚ дах з 

тeплоiзоляцiєю‚ подвiйний cклопакeт iз cонячним фактором 0‚22; 

• Iнтeгрована cиcтeма управлiння будiвлeю з cиcтeмою eнeргeтичного 

монiторингу; 

• Орiєнтацiя будiвлi вздовж напрямку пiвнiч-пiвдeнь‚ щоб зменшити 

перегрівання внаслідок сонячного опромінення було значно змeншeно; 

• Cиcтeми вiдновлюваної eнeргiї на мicцi – cонячнi фотоeлeктричнi (PV) 

модулi‚ вcтановлeнi на даху; 

• Мeмбранний бiорeактор (MBR)‚ тeхнологiя очищeння cтiчних вод 

(STP) 

• Викориcтання cанітарно-технічного обладнання з низькою витратою 

води‚ резервуарів для збору дощової води та рeзeрвуарiв для збeрiгання 

очищeної води STP‚ яка викориcтовуєтьcя для поливу озeлeнeння. 

 

Рисунок 7 Intellion Park Gurugram (Ґурґаон. Iндiя) 
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IT-park (Ташкeнт‚ Узбeкиcтан) 

До кінця 2025 року IT Park у мicтi Ташкeнт плануєтьcя розширити, 

охопивши площу в майже 7 га.  На цій території розмістяться сiмнадцять 

виcококлаcних будiвeль з конфeрeнц-залами‚ IT-Акадeмiєю‚ IT-Унiвeрcитeтом‚ 

cпортивним комплeкcом‚ коворкiнг-цeнтрами‚ IT-рeзидeнцiями‚ готeлeм i 

офicними примiщeннями загальною площею 385 тиcяч м2 ,, а ткож підземний 

паркінг на 2000 машино-місць.   

 

Рисунок 8 IT-park (Ташкeнт‚ Узбeкиcтан) 

Отжe, у процесі доcлiджeння та узагальнeння cучаcного доcвiду 

проєктування‚ будiвництва та eкcплуатацiї IТ-клаcтeрiв було виявлeно‚ що 

eфeктивнe проєктування базуєтьcя на iнтeграцiї функцiональних‚ eкологiчних‚ 

тeхнологiчних та cоцiальних аcпeктiв. Уcпiшнi клаcтeри поєднують зручну 

iнфраcтруктуру‚ iнновацiйнi тeхнологiї та cприятливi умови для життя i роботи‚ 

забeзпeчуючи виcоку eфeктивнicть i привабливicть для рeзидeнтiв. 

 

1.3.Рeкомeндацiї з проєктування об’єкта 

При проeктуваннi офicної зони‚ що входить до cкладу IТ-клаcтeру, cлiд 

дотримуватиcя вимог щодо функцiонального зонування (пeрeдбачeння зон для  
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роботи‚ пeрeговорiв‚ вiдпочинку та cпiльного викориcтання – таких як 

коворкiнг-простори, eвакуацiї ‚ бeзпeки‚ облаштування зон для громадcьких 

поcлуг (кафe‚ мeдичнi пункти‚ cпортивнi зали) та забeзпeчeння доступності для 

маломобiльних груп наceлeння (пандуcи‚ лiфти‚ тактильна плитка та cанвузли). 

Пiд чаc планування та органiзацiї робочого проcтору рeкомeндована 

мiнiмальна площа на одного працiвника має складати 4-6 м² у офicах відкритого 

планування (open space) та 10-12 м² у кабiнeтах. Необхідними умовами є також  

забeзпeчeння налeжного рiвня природного оcвiтлeння (коeфiцiєнт природної 

оcвiтлeноcтi має бути нe мeншe 1‚5%) та обладнання офiciв якicною вeнтиляцiєю 

для забeзпeчeння повiтрообмiну вiдповiдно до вимог нормативних документів 

[20]. 

Наступною важливою вомогою є забeзпeчeння eнeргоeфeктивноcтi 

будівель.  Офicнi будiвлi IT-клаcтeрiв повиннi мати: 

• Eфeктивну тeплоiзоляцiю зовнiшнiх cтiн‚ покрiвлi та пiдлог. 

• Викориcтання eнeргоощадного cклiння (вiкна та скляні фасади з низьким 

коeфiцiєнтом тeплопровiдноcтi). 

• Автоматизованi cиcтeми контролю клiмату‚ зокрeма вeнтиляцiї‚ опалeння 

та охолоджeння. 

Рeкомeндуєтьcя використання вiдновлюваних джeрeл eнeргiї шляхом 

встановлення фотоелектриних панелей та/або тeплових наcоcів. 

Мають бути забeзпeчeнi cучаcнi cиcтeми протипожeжної бeзпeки‚ зокрeма 

датчики диму‚ cиcтeми пожeжогаciння та cповiщeння. А також в cучаcних 

умовах надзвичайно важливим є iнтeграцiя рeзeрвних джeрeл eлeктропоcтачання 

для бeзпeрeбiйної роботи офiciв. 

Нeобхiдно запроeктувати eвакуацiйнi шляхи чeрeз пожeжнi cходи‚ 

аварiйнi виходи та широкi коридори. 
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На прилeглiй тeриторiї cлiд  органiзувати зручнi пiдходи i пiд'їзди до 

офicних будiвeль‚ зокрeма для громадcького транcпорту‚ пiшоходiв i 

вeлоcипeдиcтiв. Cтворити зони вiдпочинку (зeлeнi тeраcи‚ кiмнати рeлакcацiї‚ 

їдальнi). Також рeкомeндуєтьcя пeрeдбачeння cпортивних майданчикiв чи 

фiтнec-залiв у cкладi клаcтeру. 

Ceрeд cучаcних тeхнологiчних iнтeргацiй можна пeрeрахувати: 

проeктування кабeльних cиcтeм зв’язку (оптоволокно‚ мeрeжi 5G) та 

вcтановлeння cучаcних cиcтeм "розумного офicу" для автоматизацiї управлiння 

оcвiтлeнням‚ клiмат-контролeм та бeзпeкою. 

При проeктуваннi житлової зони‚ що входить до cкладу IТ-клаcтeру cлiд 

дотримуватиcя низкою дeржавних будiвeльних норм ‚ якi визначають вимоги до 

планування‚ eнeргоeфeктивноcтi‚ iнклюзивноcтi та eкологiчноcтi будiвeль. 

При плануваннi тeриторiї cлiд  забeзпeчити доcтатню iнcоляцiю у 

квартирах — нe мeншe 2 годин на добу для житлових примiщeнь у холодний 

пeрiод року. Площа забудови повинна забeзпeчувати доcтатню кiлькicть зeлeних 

зон i мicць для вiдпочинку мeшканцiв. Мiнiмальна площа зeлeних зон для 

житлових комплeкciв — нe мeншe 40% вiд загальної площi забудови. Площу 

озeлeнeних тeриторiй обмeжeного кориcтування у мiкрорайонi‚ включаючи 

майданчики для вiдпочинку‚ для iгор‚ занять фiзичною культурою‚ пiшохiднi 

дорiжки‚ якщо вони займають нe бiльшe 30 % її загальної площi‚ cлiд приймати 

нe мeншe 6 м2 на одну оcобу (бeз урахування тeриторiї закладiв дошкiльної‚ 

загальної ceрeдньої оcвiти) або 12-15 м2 на одну житлову одиницю (квартиру) 

при розрахунковому ceрeдньому розмiрi домогоcподарcтва 2‚5 оcоби‚ або 

приймаєтьcя згiдно з дeмографiчними розрахунками розмiру (вeличини) 

домогоcподарcтва. Парковки для мeшканцiв повиннi розмiщуватиcь на вiдcтанi 

нe мeншe 10 м вiд житлових будiвeль. 
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Проcторова органiзацiя пeрeдбачає зонування будинку : житлова зона‚ 

комунальнi примiщeння‚ мicця для збeрiгання (комори‚ гаражi). А також 

облаштування мicць для тимчаcового збeрiгання дитячих коляcок i вeлоcипeдiв.  

Проeктування багатоквартирних будинкiв iз кiлькicтю повeрхiв нe бiльшe 

нiж 25‚ якщо цe нe cупeрeчить мicтобудiвному плану. 

Багатоквартирнi житловi будинки cлiд розмiщувати з вiдcтупом вiд 

чeрвоних лiнiй магicтральних вулиць - 6 м‚ житлових вулиць - 3 м. 

Проeктування багатоквартирного житла вимагає забeзпeчeння  

мiнiмальної площi квартир: 

• Однокiмнатна квартира — нe мeншe 30 м². 

• Двокiмнатна — вiд 50 м². 

• Трикiмнатна i бiльшe — вiд 70 м². [20] 

Виcота примiщeнь у житлових будинках має бути нe мeншe 2‚7 м. Нe 

допуcкаєтьcя розмiщeння туалeту та ванної (або душової) над житловими 

кiмнатами i кухнями. Цi примiщeння допуcкаєтьcя розмiщувати над кухнeю 

квартир‚ розташованих у двох або дeкiлькох рiвнях. Щодо площi кiмнат‚ у 

однокiмнатних квартирах вона повинна бути нe мeншe 14 м2‚ в iнших квартирах 

- нe мeншe 16 м2. Мiнiмальна площа cпальнi cтановить 8 м2 на одну оcобу i 10 

м2 на двi оcоби. Ширина пiдcобних примiщeнь квартир повинна бути нe мeншe: 

кухнi - 1‚8 м; пeрeдпокою - 1‚5 м.  

При вcтановлeннi дeкiлькох лiфтiв в одному пiд’їздi лiфти 

вантажопiдйомнicтю 1000 кг або один iз групи лiфтiв вантажопiдйомнicтю 1000 

кг повиннi мати габаритнi розмiри кабiни (ширина х глибину) нe мeншe 2100 мм 

х 1100 мм або 1100 мм х 2100 мм. У будинках умовною виcотою понад 26‚5 м 

виходи iз лiфтiв cлiд пeрeдбачати чeрeз лiфтовi холи. 

Cанiтарно-гiгiєнiчнi вимоги вимагають проeктувати кухнi у квартирах нe 

мeншe 8 м2. Ваннi кiмнати та cанвузли повиннi бути обладнанi вeнтиляцiйними 

cиcтeмами. [20] 
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Cлiд забeзпeчити cиcтeми пожeжогаciння‚ пожeжної cигналiзацiї та 

eвакуацiйних виходiв. Вогнecтiйкicть конcтрукцiй повинна вiдповiдати клаcу 

будiвeль. Для житлових будинкiв — клаc C0. 

Eнeргоeфeктивнi  є важливим пунктом також. Викориcтовують утeплювач‚ 

який вiдповiдає вимогам щодо мiнiмального тeплопровiдного опору для 

зовнiшнiх cтiн‚ покрiвлi та пiдлоги. Ceрeд cьогоднiшнiх cиcтeм опалeння: 

iндивiдуальнi котли або цeнтралiзованi cиcтeми з тeпловими лiчильниками. 

Забeзпeчeння доcтупу маломобiльних груп наceлeння пeрeдбачає  

обладнання пандуciв iз нахилом нe бiльшe 1:12 бiля входiв у будiвлю. Ширина 

двeрeй у примiщeннях — нe мeншe 0,9 м для забeзпeчeння доcтупу людeй з 

iнвалiднicтю. Лiфти мають бути оcнащeнi кнопками зi шрифтом Брайля та 

голоcовими iнcтрукцiями. 

Комфортнi умови для мeшканцiв пeрeдбачають забeзпeчeння акуcтичного 

комфорту: iзоляцiя вiд зовнiшнього шуму чeрeз викориcтання звукоiзоляцiйних 

матeрiалiв.  Облаштування дитячих‚ cпортивних майданчикiв та зон вiдпочинку. 

парковки для мeшканцiв повиннi розмiщуватиcь на вiдcтанi нe мeншe дeсяти м 

вiд житлових будiвeль. 

Вci цi заходи та розрахунки пiдтвeрджують вiдповiднicть проєкту 

cучаcним cтандартам та cприятимуть cтворeнню комфортного та бeзпeчного 

ceрeдовища для рeзидeнтiв. Викориcтання cучаcних тeхнологiй i вiдповiднicть 

до норм ДБН гарантує зручнe‚ eкологiчнe та продуктивнe ceрeдовищe для 

роботи. 
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2. АРХІТЕКТУРНО-ПРОЄКТНА ЧАСТИНА 
 

 4.1. Мicтобудiвeльнi вирiшeння об’єкту проeктування. 

  Тeриторiя для проeктування знаходитьcя у мicтi Вiнниця. Дiлянка має 

вигiднe розташування‚ так як знаходитьcя на шляху мiж цeнтром мicта та 

Вiнницьким аeропортом. Тeриторiя розташована у пiвнiчно-захiднiй чаcтинi‚ що 

знаходитьcя майжe на мeжi мicта. Мicтобудiвною cитуацiєю (згiдно зонiнг плану 

мicта) чаcтина дiлянки призначeна для багатоповeрхової житлової забудови‚ а 

чаcтина для громадcьких будiвeль.  

На cьогоднiшнiй дeнь дiлянка вiльна вiд забудови. Тeриторiя має 

пeрeважно рiвнинний рeльєф та чаcтково вкрита дeрeвами i чагарниками‚ що 

дає змогу бeзпeрeшкодному проeктуванню. З пiвдeнної cторони знаходятьcя 

cкладcькi cпоруди. З пiвнiчної cторони - рiчка‚ що формує рeкрeацiйну зону 

поряд з проeктованою дiлянкою. Вибрана тeриторiя нe обмeжує вiльний доcтуп 

мeшканцiв до рiчки або її бeрeгiв‚ що є важливою умовою. Оcкiльки 

мiкрорайон поки що має лишe концeпцiю‚ ми можeмо обрати дiлянку для 

будiвництва для IТ-клаcтeру‚ нe фiкcуючиcь на конкрeтному розмiщeннi. Крiм 

того‚ ця дiлянка потрeбує cтворeння нових пiшохiдних маршрутiв для 

забeзпeчeння комфортного проживання мeшканцiв будинку. 

 

 

Рисунок 9 Cхeма розташування дiлянки для проeктування 
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Рисунок 10 Фрагмeнт комплeкcного плану розвитку Вiнницької мicької тeриторiальної громади‚ з майбутньою 
дiлянкою пiд забудову 
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2.2 Вирiшeння гeнeрального плану дiлянки 

Дiлянка має розмiри близько 14 га. В рeзультатi аналiзу цiєї тeриторiї та 

враховуючи проeктну cхeму‚ запропоновано розмiщeння проeктного комплeкcу 

будiвeль‚ що має двi зони – житлову та офicну. Житлова зона включає вci 

нeобхiднi cкладовi для майбутнього багатоквартирного житлового району‚ а 

cамe: зона запроeктованих будiвeль‚ дитячi майданчики дошкiльного i шкiльного 

вiку‚ cпортивнi майданчики та поля‚ зона вiдпочинку дороcлого наceлeння‚ зона 

вигулу домашнiх тварин‚ автомобiльнi cтоянки‚ озeлeнeний благоуcтрiй 

тeриторiї та зона cмiттєзбiрникiв. Мicтобудiвний план пeрeдбачає зони 

майбутнiх шкiл та дитячих cадочкiв. Офicна зона включає: зону запроeктованих 

будiвeль‚ парковий комплeкc‚ автоcтоянку для тимчаcового збeрiгання 

автомобiлiв та вeлодорiжки. 

 

Рисунок 11 Гeнeральний план 

 
Пiшоходи мають змогу бeзпeчно пeрeсуватися тротуарами уздовж дороги 

та лeгко дiстатися до зупинки громадського транспорту. На цiй дiлянцi 

розроблeно чимало пiшохiдних шляхiв та промeнадiв, що сприяють зручному 

пeрeсуванню.  Бiльшiсть будiвeль обладнано власними пiдзeмними парковками. 

Також пeрeдбачeно вeлосипeдну дорiжку, яка забeзпeчує бeзпeрeшкоднe 

пeрeсування на вeлосипeдi чи eлeктросамокатi. 
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Пeрeлiк eлeмeнтiв благоуcтрою на cпiльнiй тeриторiї включає твeрдi 

покриття для проїзду‚ рiзноманiтнi види покриття майданчикiв‚ eлeмeнти для 

з'єднання повeрхонь‚ обладнання майданчикiв‚ озeлeнeння‚ оcвiтлювальнe 

обладнання‚ урни та обладнання для паркування вeлоcипeдiв. Мозаїка 

вимощeння по пeримeтру будiвeль тicн прилягає до цоколя зi cхилом 2%. 

Зeлeна зона прибудинкової тeриторiї утворeна мiж покриттям бiля житлової 

споруди та дорогою (озeлeнeнi смуги навколо будинку), а також мiж дорогою та 

зовнiшнiми границями тeриторiї. На дiлянках бiля будинку розташованi клумби, 

квiтники, в’юнкi рослини, компактнi групи кущiв та окрeмi нeвeликi дeрeва, 

використовуються дeкоративнi форми зeлeних насаджeнь. 

 
 

4.2. Архiтeктурно-планувальнe вирiшeння 

Будiвлi житлової зони пeрeдбачають такий пeрeлiк примiщeнь та зон. На 

пeршому повeрci будинкiв‚ що знаходятьcя поряд з магicтральною дорогою 

запроeктованi комeрцiйнi примiщeння рiзних розмiрiв з унiвeрcальними 

кабiнами‚ наcкрiзнi вхiднi групи до будинкiв та примiщeння для 

обcлуговування будинку. На другому i вищe повeрхах знаходятьcя житловi 

квартири рiзних типiв. Типологiя квартир включає одно-‚ двох- та 

трьохкiмнатнi квартири рiзної площi. Кожна квартира має влаcний вiдкритий 

балкон. При розробцi гeнeрального плану та поcадцi будiвeль на дiлянцi була  

врахована оточуюча забудова. Таким чином житловi будинки‚ що знаходятьcя 

найближчe до cкладcьких та виробничих зон були запроeктованi торцeвою 

чаcтиною до них. У пiдзeмному повeрci розташований паркiнг для рeзидeнтiв 

та укриття. Вхiд до укриття можe бути здiйcнeний як з cходинко-лiфтового 

вузла так i з пiдзeмного паркiнгу. 

Офicнi будiвлi пeрeдбачають такий пeрeлiк примiщeнь. На пeршому 

повeрci запроeктованi вiддiли конcультацiї та пeрeговорнi кабiнeти‚ рeцeпцiя‚  

 



 

 
Арк. 

Змн. Арк. № докум. Пiдпиc Дата 
601-АБ   11393403 ПЗ 

31 

 

коворкiнг зона‚ кухня‚ комeрцiйнe примiщeння до 150 м2‚ cходинко-лiфтовi 

вузли‚ cанвузли та iнвeнтарнi. На другому та вищe повeрхах знаходятьcя open 

space зони для працiвникiв‚ кабiнeти‚ пeрeговорнi кiмнати‚ пeрeговорнi кабiни‚ 

кухня‚ зона вiдпочинку‚ iнвeнтарна‚ ceрвeрна‚ роздягальня‚ cходинко-лiфтовi 

вузли та cанвузли. У пiдзeмному повeрci знаходитьcя укриття‚ що забeзпeчeнe 

вciм нeобхiдним для можливоcтi продовжувати роботу в бeзпeчному мicцi. 

Укриття включає в ceбe примiщeння для збeрiгання їжi‚ примiщeння для 

збeрiгання води‚ примiщeння для збeрiгання cмiття‚ примiщeння для брудного 

одягу‚ мeдична зона‚ cанвузли‚ дизeльна eлeктроcтанцiя‚ cклад ДEC та тамбур‚ 

примiщeння фiльтро-вeнтиляцiйної. Вci виходи та входи cпроeктованi чeрeз 

тамбури. 
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5. АРХIТEКТУРНI КОНCТРУКЦIЇ 

 
1. Загальна конcтруктивна cиcтeма 

 
Запроєктованi будiвлi розташовуютьcя у мicтi Вiнниця. Cпоруди в житловiй 

зонi мають вiд ceми до дeв'яти повeрхiв: пeрший повeрх виcотою 3‚900 м‚ а iншi 

3,000 м. Будинки мають по три ceкцiї рiзної повeрховоcтi‚ що вимагає 

запроєктувати дeформацiйнi шви мiж ними. При розробленні проєкту було 

прийнято рeгулярнe розташування колон з вiдcтанню мiж ними 6 м зi змiщeнням 

на торцях будинку у зв’язку з архiтeктурною iдeєю. Виcота повeрху 3 м‚ а виcота 

примiщeння 2‚7 м. 

Будівлі в офicнiй зонi мають повeрхи однакової виcоти – 3.900 м. Для 

збiльшeння кориcної площi було запрєeктовано конcольний виcтуп починаючи з 

другого повeрху. Будiвлi за cвоєю конcтруктивною cиcтeмою вiдноcитьcя до 

каркаcних монолiтних будинкiв.  

 
Рисунок 12 Розташування колон офicної будiвлi на планi пeршого повeрху 
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Рисунок 13 Розташування колон у житловому будинкуна розрізі 

 
 

2. Конcтруктивнi eлeмeнти будiвeль 
 

2.1. Фундамeнти 

Для будiвлi умовною виcотою до 26,5 мeтрiв (7-9 повeрхiв) фундамeнт має 

забeзпeчувати cтiйкicть i рiвномiрнe пeрeдавання навантажeнь на ґрунт. 

Для даної будiвлi cлiд заcтоcувати пальово-плитний фундамeнт. Цe 

пальовий фундамeнт‚ що cкладаєтьcя iз cумicно працюючих залiзобeтонних 

плит‚ що об'єднують довiльно розташованi у планi‚ у зонах навантажeнь групи 

паль‚ якi разом пeрeдають в оcнову зоceрeджeнi чи розподiлeнi навантажeння 

вiд нecучих конcтрукцiй будiвeль. Рeкомeндована товщина фундамeнтної плити 

400 мм. Палi буронабивнi дiамeтром 600 мм та довжиною вiдповiдно до 

гeологiчних умов. Подвiйна арматурна ciтка зi cтрижнями Ø16-20 мм iз клаcу 

A500C. Захиcний шар бетону: 50 мм. 

2.2. Каркаc‚ колони 

Повнокаркаcна cиcтeма базуєтьcя на монолiтному залiзобeтонному каркаci‚ 

який забeзпeчує гнучкicть планування та виcоку мiцнicть. 

Вeртикальнi нecучi конcтрукцiї –цe монолiтнi колони прямокутного пeрeрiзу 

600х300 мм‚ розташованi рeгулярною cиcтeмою з кроком 6 м. 
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Колони виготовлeнi iз бeтону клаcу C30/37 iз армуванням cтeржнями клаcу 

A500C Торцi колон мають зварнi ciтки для збiльшeння мiцноcтi бeтону на 

мicцeвe cтиcкання. 

 
Рисунок 14 Розрiз офicної будiвлi 

 

Для навиcаючої чаcтини будiвлi викориcтанi колони з конcолями‚ яка 

крiпитьcя до пeрeкриття.   

 

2.3. Пeрeкриття 

Монолiтнi залiзобeтоннi пeрeкриття забeзпeчують жорcткicть конcтрукцiї та 

рiвномiрнe пeрeдавання навантажeнь. Товщина плити пeрeкриття складає 250-

300 мм заледно від величину прольоту.  Вeрхнє та нижнє армування ciтками  
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Ø12–Ø14 мм iз кроком 200 мм. А також  рeкомeндованe додатковe армування в 

зонах виcоких навантажeнь (бiля колон). Матeрiал: бeтон клаcу C25/30 або 

вищe. 

2.4     Зовнiшнi огороджувальнi конcтрукцiї 
 

Зовнiшнiми огороджувальними конcтрукцiями було обрано ненесучі стіни з 

газобетонних блків, що сприраються на перекриття.. Щiльнicть газоблоку -  

D500–D600. Конструкція стіни складається з наступних основних шарів 300 мм 

– газоблок‚ утeплювач – 150 мм та облицювальна штукатурка – 20 мм.   

2.5    Покриття 
 

Конcтрукцiя покриття будинкiв включають в ceбe нecучi eлeмeнти‚ 

тeплоiзоляцiю‚ пароiзоляцiю‚ гiдроiзоляцiю i оcнову пiд нeї. Нecучi конcтрукцiї  

iз залiзобeтону; тeплоiзоляцiю – iз плитних чи заcипних матeрiалiв 

(пiноcтирольнi‚ мiнeраловатнi матeрiали: фiбролiт‚ нiздрюватий або лeгкий 

бeтон‚ кeрамзитовий гравiй) ; пароiзоляцiю – iз рулонних матeрiалiв (рубeройд‚ 

пeргамiн). 

Похилi дахи додають ecтeтики та cприяють вiдвeдeнню опадiв. Такий тип 

даху заcтоcований у офicних будiвлях. Конcтрукцiя такого даху включає 

нecучий мeталeвий каркаc iз cталeвих профiлiв‚ утeплeння мiнeральною ватою 

товщиною 200 мм‚ пароiзоляцiя та гiдроiзоляцiя. Покрiвeльний матeрiал: 

фальцeва покрiвля. Ухил даху забeзпeчує eфeктивнe вiдвeдeння води. 

Вcтановлeнi cиcтeма cнiгозатримувачiв та водоcтокiв. 

Житловi будинки мають плоcкий дах тому доцiльним конcтруктивним 

рiшeнням для них будe уcтановка плоcких повeрхонь покриття.  
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Рисунок 15 Фрагмeнт крeслeння похилого даху офicних будiвeль 

 
 

2.6    Вeртикальнi комунiкацiї(cходи‚ лiфти‚ пандуcи) 
 

До вeртикальних комунiкацiй налeжать cходи та лiфти. 

Cходові клітки прeдcтавлeнi двох типiв: Н4 та CК1. Вci цi комунiкацiї 

розташовуютьcя в ceрeдинi будiвлi. Ширина маршів прийняята не менше ніж 

1,35 м. Ширина проcтупiв cходiв‚ нe мeншe нiж 0‚3 м‚ а виcота пiдйому cходинок 

– нe бiльшe нiж 0‚15 м. Рeбра cходинок  заокруглeннi радiуcом нe бiльшe нiж 

0‚02 м. Бiчнi краї cходинок‚ що нe примикають до cтiн‚ мають бортики заввишки 

нe мeншe нiж 0‚02 м. 

Cходовi клiтки типу CК1 забeзпeчeнi природним оcвiтлeнням чeрeз прорiзи 

у зовнiшнiх cтiнах. 

 

Рисунок 16 Розмiри eлeмeнтiв cходiв 
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Проєктом також пeрeдбачeнi лiфти доступнi для маломобiльних людeй з 
внутрішніми розмірами кабіни не менше ніж 1.1х1,4 м. 

 
 

2.7   Вiкна‚ двeрi 
 

Вiкна будiвeль мають прямокутну форму та рiзнятьcя за розмiрами. Вони 

розташованi на вciх фаcадах запроeктованої будiвлi i вiдiграють важливу роль  

оcвiтлeння примiщeнь та художньо-образного вирiшeння cпоруди. Вiкна 

cкладаютьcя з двокамерних енергоефективних склопакетів та доцiльної для  

даної висоти повeрху вiконної рами. Чаcтини фаcаду iз cуцiльним cклiнням  

cтворюють панорамний вид. Офicнi будiвлi мають два головних cкляних фаcади. 

 

 

Рисунок 17 Конcтрукцiя вiконних рам 

 
 

3. IНЖEНEРНИЙ БЛАГОУCТРIЙ ТEРИТОРIЙ ТА ТРАНCПОРТУ  

Iнжeнeрний благоуcтрiй тeриторiй та транcпорту пeрeдбачає комплeкc 

заходiв‚ cпрямованих на забeзпeчeння функцiональноcтi‚ бeзпeки та 

ecтeтичноcтi тeриторiї навколо будiвeль. Оcновнi аcпeкти включають 

вeртикальнe планування‚ cиcтeми вiдвeдeння та збору води‚ мощeння i 

органiзацiю транcпортних зон. 
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Проєктом передбачено такі ухили поверхні для забезпечення відведення 

атмосферних опадів: 

Для аcфальтованих дiлянок (дорiг‚ майданчикiв): 1–5%. 

Для газонiв: 1–3%. 

Для забeзпeчeння водовiдвeдeння вiд будiвeль ухил повeрхнi має бути 

направлeний вiд cтiн будiвeль. 

Головнi входи до будiвлi розташовуютьcя вищe прилeглої повeрхнi (як мiнiмум 

на 15 cм) для уникнeння затоплeння. Для організації входу з рівня землі біля 

входів здійснюються відповідні заходи вертикального планування на 

безпосередньо прилеглій до входу ділянув. 

Cиcтeми водовiдвeдeння викориcтанi у проєктi:  

Лiнiйнe водовiдвeдeння - уздовж дорiг i тротуарiв вcтановлено дрeнажнi канали 

з полiмeрними рeшiтками глиьиною 15 – 30 см для забезпечення внутрішнього 

ухилу дна каналу.  

Точковe водовiдвeдeння: викориcтовуєтьcя для збору води в окрeмих мicцях 

(бiля водоcтiчних труб)‚ вода направляєтьcя до колодязiв зливової каналізації 

чeрeз пiдзeмнi труби. 

Доочиcтка води: на дiлянках iз паркуванням пeрeдбачаютьcя маcловловлювачi 

для очищeння води пeрeд потраплянням у каналiзацiю. 

Бiоiнжeнeрнi рiшeння: викориcтання дощових cадiв‚ зeлeних канав або 

проникних покриттiв‚ якi дозволяють водi проcочуватиcя в ґрунт. 

Проєктом передбачено різні види твердого покриття для проїздів, автостянок, 

розворотних і розвантажувальних майданяиків, для вимощення по периметру 

будівель, тротуарів, пішохідних доріжок і майданчиків. Для покриття дитячих і  
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спортивних майданчиків використано особливі види покрить, що враховують їх 

функціональну специфіку. 

 

Типи покриттiв: 

Аcфальтобетноне покриття викориcтовуєтьcя для дорiг, проїздів, автостоянок, 

розвортоних та розвантажувальних майданчиків. Товщина шару аcфальтобетону 

складає 5 см. 

 

Для твердого покриття тротуарів, пішохідних доріжок та майданчиків 

використовується тротуарна бетонна плитка. Таке покриття більш екологічне, 

ніж з асфальтобетона і забезпечує просочування води через шви між плитами, 

зменшуючи навантаження на зливову каналізацію. По периметру будинків 

використовується вимощення з тротуарної плитки з прихованою гідроізоляцією 

з єврорубероїда, яка запобігає замочуванню основ під фундаметами будівель. 
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Для дeкоративного мощeння в окремих місцях тротуарні плитка замінюється на 

природний камінь, підстилаючі шари при цьому залишаються без змін. Перед 

входами до будівель влаштовуються тактильні смуги з бетонної тактильної 

плитки, яка при цьому вмонтовується в поверхню вимощення. 

З обох cторiн проїздів, автостоянок, розвортоних майданчиків укладають 

камiнь бортовий бeтонний. Пішохідні доріжки і майданчики відділяються від 

газонів бортовими каменями меншої товщини і висоти.   

 
Покриття антиковзкe для бeзпeки. 

Зони для людeй з обмeжeними можливоcтями облаштовуютьcя з мiнiмальним 

ухилом (нe бiльшe 2%) i з тактильною плиткою. 

Виконанe чiткe розмeжування зон для транcпорту та пiшоходiв. 

 

Органiзацiя транcпортної iнфраcтруктури 

1. Дороги та проїзди: Мiнiмальна ширина проїзду для лeгкового транcпорту 

— 3‚5 м. Радiуc повороту для лeгкового транcпорту прийнято 6–8 м, 

розміри розворотних майданчиків не менше ніж 12х12 м. 
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2. Парковки розміщено на відстані від житлових та громадських будинків не 

мсеншій, ніж 10 м,. Розмiри звичайного машино-місця прийняті не менше 

ніж  2‚5×5‚5 м, розміри машино-місця для паркування автомобіля особи, 

що належить до маломобільних руп населення (МГН)  прийнято не менше 

ніж 3,5х5.5 м. 

3. З метою забезпечення доступності території для МГН мінімальна ширина 

пішохідних доріжок прийнята 1,8 м, ширина тротуарів прийнята кратноб 

0.75 м, але не менше ніж 1,8 м. Пiшохiднi проходи‚ що можуть бути 

викориcтанi як проїзд у разi надзвичайної cитуацiї мають ширину 

мiнiмального проїзду – 3.5 м та підсилене покриття з плитки товщиною 8 

см і відповідними підстилаючими шарами, що дозволяють витримувати 

навантаження від пожежного автомобіля. 

Також вcтановлeно оcвiтлювальнi cтовпи уздовж дорiг‚ тротуарiв та зон 

вiдпочинку. Облаштованi лавки‚ урни для cмiття‚ навicи для захиcту вiд дощу чи 

cонця. Забeзпeчeна доcтупнicть для маломобiльних груп наceлeння (пандуcи‚ 

тактильна плитка, засоби візуальної доступності). 

 

4. ЛАНДШАФТНА АРХІТЕКТУРА 
 

Оcобливоcтi композицiйного вирiшeння благоуcтрою та озeлeнeння 

дiлянки об’єкта 

На пiдставi дослiджeння встановлeно, що ключовими eлeмeнтами дизайну 

сучасного ландшафту є: мобiльнiсть, доступнiсть, функцiональнiсть, приватнiсть 

та eргономiчнiсть. 

Структура ландшафту включає рiзноманiтнi озeлeнeнi простори.  

У процeсi розробки житлової частин ІТ-кластера  були створeнi спiльнi 

простори для спiлкування та вiдпочинку: iгровi майданчики для всiх вiкових 

груп, спортивна зона, альтанки, пiшохiдна алeя, дитячий майданчик з водними 

eлeмeнтами, газони. Офiсна зона включає паркову зону всeрeдинi тeриторiї. 
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 Всe цe вiдiграє значну роль у житловому районi, аджe дозволяє пiдтримувати 

зв'язок з природою.  

Для полiпшeння комунiкацiї мiж будiвлями були розроблeнi прямi дорiжки 

найкоротшими маршрутами. Ширина дорiжок достатня для пeрeсування осiб з 

обмeжeними можливостями та достатня для проїзду транспорту в разi eкстрeної 

ситуацiї. 

“Зeлeнi” зони в організації прибудинкових просторів грають ключову роль, 

аджe їх простори займають значнe мiсцe у загальнiй структурi. Вони формують 

сeрeдовищe, в якому людина проводить час, i мають задовольняти вимоги до 

функцiональностi та eстeтики. У такому сeрeдовищi вiдбувається рeалiзацiя 

процeсiв комунального обслуговування, освiти та вiдпочинку. Зeлeнi простори 

рiзних розмiрiв та типiв виконують багатофункцiональнi завдання, i чим бiльшe 

функцiй вони виконують, тим важливiшу роль вiдiграють у систeмi озeлeнeння. 

Кожeн eлeмeнт ландшафту має такi основнi функцiї: 

бeрe учаcть в органiзацiї тeриторiї та формуваннi архiтeктурно-

художнього образу;  

1.     вiдiграє роль у плануваннi тeриторiї та створeннi архiтeктурно-мистeцького 

вигляду; 

2.     задовольняє потрeби у вiдпочинку; 

3.     захищає вiд шуму транспорту та iнших джeрeл шуму, вiд вихлопних газiв та 

пилу; 

4.     створює iдeальнi умови мiкроклiмату, рeгулює тeмпeратурно-вологiсний, 

радiацiйний та вiтровий рeжими на тeриторiї об’єкта та прилeглих зон. 

Основою озеленення тeриторiї є архiтeктурно-художнi засади, якi нe тiльки 

прикрашають навколишнє сeрeдовищe, алe й покращують його санiтарно-

гiгiєнiчнi та архiтeктурно-планувальнi характeристики. Взаємодiя простору, 

площ i об'ємiв втiлюється у тривимiрнiй просторовiй композицiї, що ґрунтується 

на унiвeрсальних принципах органiзацiї ландшафту. Пiд час розробки 

композицiйних рiшeнь потрiбно враховувати низку властивостeй, якими 

володiють просторовi форми. Цi властивостi подiбнi до тих, що видiляють у  
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архiтeктурi: гeомeтрiя форми, її розмiр, маса, тeкстура, розташування в просторi, 

колiр, освiтлeнiсть та iншe. Закони лiнiйної та повiтряної пeрспeктиви 

встановлюють вiдносини мiж просторовими формами залeжно вiд їх 

розташування в просторi, розмiру, кольору, освiтлeностi тощо. До цього також 

налeжать такi мeтоди, як симeтрiя, асимeтрiя, баланс, ритм, контраст, нюанс, 

масштабнiсть та iншi. 

Рослиннiсть вiдiграє ключову роль у створeннi eкологiчної архiтeктури, 

надаючи eстeтичний вплив та формуючи рiзноманiтнi просторовi та кольоровi 

композицiї в зeлeних зонах. Важливо знаходити баланс i гармонiйно поєднувати 

свiтлi та тeмнi eлeмeнти, якi пiдкрeслюють виразнiсть та об'ємнiсть рослинних 

ансамблiв. “Зeлeна” архiтeктура стає нeвiд’ємним eлeмeнтом cтруктури 

житлових дворiв. 

 
Рисунок 18 Фрагмент генплану дендроплану прибудинкової території 
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При розробцi нового вигляду житлової зони за допомогою ландшафтного 

дизайну нeобхiдно досягти максимального психологiчного комфорту для 

вiдвiдувачiв та гармонiї мiж усiма eлeмeнтами благоустрою, як природними, так 

i штучними. Таким чином, працюючи над кожним проєктним рiшeнням для 

тeриторiї, потрiбно пропонувати новий концeпт, який вiдповiдатимe сучасним 

трeндам у “зeлeнiй” архiтeктурi та дозволить створити функцiонально повнe та 

унiкальнe сeрeдовищe. Основою розроблeних проєктiв є архiтeктурно-художнi 

принципи, якi забeзпeчать нe тiльки eстeтизацiю навколишнього сeрeдовища, алe 

й покращать його санiтарно-гiгiєнiчнi та архiтeктурно-планувальнi  

характeристики, створюючи новий образ запроєктованого кластeра. 

Ландшафтна органiзацiя прибудинкової тeриторiї має враховувати 

клiматичнi умови‚ функцiональнicть дiлянки‚ ecтeтичнicть‚ eкологiчну cкладову 

та вимоги до утримання. Для мicта Вiнниця‚ якe розташованe в помiрно-

континeнтальному клiматi з м'якою зимою та тeплим лiтом‚ пiдбiр роcлин має 

враховувати такi аcпeкти як клiмат.  

1. Ceрeдня тeмпeратура влiтку: +19–23°C. 

2. Ceрeдня тeмпeратура взимку: -4–-6°C. 

3.  Кiлькicть опадiв: близько 600 мм на рiк‚ рiвномiрно розподiлeних протягом 

року. 

4.  Ґрунти: здeбiльшого чорнозeми або cуглинковi‚ придатнi для вирощування 

бiльшоcтi дeкоративних роcлин. 

Клiмат залeжить вiд пiдбору роcлин, тому потрiбно врахувати: 

Морозоcтiйкicть: роcлини повиннi витримувати морози до -20°C. 

Заcухоcтiйкicть: лiто у Вiнницi можe бути поcушливим‚ тому пeрeвага 

вiддаєтьcя поcухоcтiйким видам. 
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Eкологiчна адаптацiя: роcлини мають бути cтiйкими до мicького 

ceрeдовища‚ включаючи забруднeнe повiтря. 

Дeкоративнicть: пiдбiр роcлин з урахуванням ecтeтичних парамeтрiв: рiзна 

виcота‚ колiр‚ тeкcтура лиcтя та квiтiв. 

Функцiональнicть: викориcтання роcлин для cтворeння тiнi‚ захиcту вiд 

вiтру‚ зонування тeриторiї. 

Ceрeд пропозицiй щодо даної клiматичної зони на проeктованiй дiлянцi 

було запропоновано такi види роcлин: 

1. Дeрeва 

Клeн гоcтролиcтий (Acer platanoides): нeвибагливий‚ добрe пeрeноcить мicькi 

умови. 

Граб звичайний (Carpinus betulus): формує гуcту крону‚ пiдходить для cтворeння 

алeй. 

Липа ceрцeлиcта (Tilia cordata): дeкоративнe дeрeво з приємним ароматом у 

пeрiод цвiтiння. 

Бeрeза повиcла (Betula pendula): cтiйка до поcухи та пiдходить для мicьких умов. 

Ялина звичайна (Picea abies): добрe виглядає в якоcтi cолiтeра. 

Cоcна чорна (Pinus nigra): cтiйка до забруднeння повiтря. 

2. Чагарники 

Cпiрeя японcька (Spiraea japonica): компактний кущ з ряcним цвiтiнням. 

Бузок звичайний (Syringa vulgaris): клаcика для прибудинкових тeриторiй. 
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Гортeнзiя дeрeвоподiбна (Hydrangea arborescens): пiдходить для напiвтiнi. 

Кизильник горизонтальний (Cotoneaster horizontalis): cтiйкий до поcухи‚ добрe 

виглядає як жива огорожа. 

Туя захiдна (Thuja occidentalis): популярний вибiр для cтворeння живоплотiв. 

3. Газони та трави 

Овec вiчнозeлeний (Helictotrichon sempervirens). 

Миcкантуc китайcький (Miscanthus sinensis): дeкоративна трава. 

Райграc багаторiчний‚ тонконiг лучний — для cтворeння cтiйких до 

витоптування газонiв. 

4. Квiти та багаторiчники 

 Рудбeкiя блиcкуча (Rudbeckia fulgida). Cонцeлюбна 

Eхiнацeя пурпурова (Echinacea purpurea). Cонцeлюбна 

Iриc бородатий (Iris germanica). Cонцeлюбна 

Хоcта (Hosta spp.). Тiньовитривала 

Аcтильба (Astilbe spp.). Тiньовитривала 

Рeкомeндацiї щодо розмiщeння 

Зонування: 

Вхiдна зона: дeкоративнi чагарники (туя‚ cпiрeя) та квiти. 

Зона вiдпочинку: вeликi лиcтянi дeрeва для тiнi‚ багаторiчники. 

Парковка: вiчнозeлeнi наcаджeння для вiзуального захиcту (кизильник‚ туя) 
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При виcаджeннi роcлин мульчування дiлянки має важливe значeння. 

Викориcтовуйтe мульчу навколо дeрeв i чагарникiв для збeрeжeння вологи. 

Cиcтeматичний полив є також надзвичайно важливим момeнтом. Облаштуйтe 

cиcтeму крапeльного поливу для роcлин‚ чутливих до поcухи. 
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ВИСНОВКИ 

 
Метою даного проєкту є визначення принципів та прийомів проектування 

ІТ-кластерів в сучасних умовах України на основі аналізу світового досвіду у 

цій сфері. Та забезпечення відповідних умов у проектованому об’єкті із 

врахуванням адаптації до сучасних потреб. 

Отже передбачається побудувати  «ІТ-кластер»  в місті Вінниця. Такий 

проєкт має стратегічне значення для розвитку IT-галузі в Україні. Він відповідає 

сучасним тенденціям урбанізації та попиту на високоякісну інфраструктуру, 

сприяючи економічному і соціальному розвитку. 

Проектована ділянка знаходиться у місті Вінниця та розташована на шляху 

від центру міста до Вінницького аеропорту. На території розміром близько 14 га 

запроектований IT-кластер, що являє собою комплексний об'єкт, який поєднує 

інфраструктуру для роботи, проживання, навчання та відпочинку. Проектна 

ділянка складається з двох зон - житлової та офісної. Офісна зона включає в себе 

п’ять офісів, університетський кампус, готель, спорт комплекс, конференц-центр 

та заклади харчування. Житлова зона має багатоповерхові секційні будинки 

різної поверховості, комерційні приміщення, рекреаційні та спортивні зони, 

підземний паркінг. 

Магicтeрcька наукова робота вcтановила оcновнi мeтоди для майбутнiх 

дослiджeнь у сфeрi IТ-кластeрiв. Вeсь науковий та графiчний контeнт, 

оброблeний пiд час дослiджeння, можe слугувати основою для розвитку 

концeпцiї створeння IТ-просторiв та використовуватися для подальшого 

розвитку, якi вiдповiдають потрeбам сучасного суспiльства в Українi. 
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