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ВСТУП 

Актуальність дослідження. В умовах відбудови економіки, коли 

повномасштабна війна завдала руйнівного впливу на енергетичну, виробничу  

інфраструктури, об’єкти промисловості, на довкілля, зокрема земельні та водні 

ресурси, раціональне використання та охорона земель відіграє важливу роль в 

усіх галузях земельних відносин, тому питання  підвищення ефективності 

використання та охорони земель є надзвичайно актуальним. 

Мета і завдання дослідження полягають у обґрунтуванні розробки 

механізму підвищення ефективності використання та охорони земель в умовах 

відбудови економіки. 

На основі мети визначені завдання: 

 дослідити правове забезпечення використання та охорони земель; 

 дослідити  методичні підходи до розробки механізму підвищення 

ефективності  використання та охорони земель; 

 проаналізувати зарубіжний досвід використання та охорони земель; 

 навести загальні відомості про територію;  

 провести аналіз використання земель;  

 провести кадастрову оцінку земель;  

 розробити механізм підвищення ефективності використання та охорони 

земель в умовах відбудови економіки; зокрема: 

 провести стратегічний аналіз використання земельного фонду; розробити 

стратегії підвищення ефективності використання та охорони земель. 
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РОЗДІЛ 1   

ТЕОРЕТИЧНІ АСПЕКТИ РОЗРОБКИ МЕХАНІЗМУ ПІДВИЩЕННЯ 

ЕФЕКТИВНОСТІ ВИКОРИСТАННЯ ТА ОХОРОНИ ЗЕМЕЛЬ  

В УМОВАХ ВІДБУДОВИ ЕКОНОМІКИ 

 

1.1. Нормативно-правове забезпечення 

 

Важливим напрямом державної  політики щодо охорони земель після 

прийняття Земельного кодексу України (2001) є стандартизація і нормування у 

галузі використання земель [1].  

Стандартизація і нормування здійснюються шляхом прийняття 

нормативів і стандартів, які визначають вимоги щодо якості земель, 

 допустимого антропоген, навантаження на грунти та окремі території, а також 

вимоги щодо допустимого сільськогосподарського освоєння земельного фонду 

країни.  

З цією метою в Україні застосовуються нормативи: оптимальним 

співвідношення земельних угідь; якісного стану фунтів; гранично допустимого 

забруднення фунтів; показники деградації земель та фунтів.  

Охорона земельних ресурсів здійснюється також шляхом рекультивації 

порушених земель, що включає комплекс органічних, технічних і 

біотехнологічних заходів, спрямованих на відновлення фунтового покриву,  

поліпшення стану та продуктивності порушених земель. Згідно з Земельним 

Кодексом України при здійсненні діяльності, пов'язаної з порушенням 

поверхневого шару грунту, власники земельних ділянок і землекористувачі 

повинні здійснювати зняття, складування, зберігання поверхневого шару фунту 

та нанесення його на ділянку, з якої він був знятий, або на іншу земельну  

ділянку для підвищення її продуктивності та інших якостей.  

Нарешті деградовані і малопродуктивні землі, господарського 

використання яких є екологічно небезпечним та економічно неефективним, 

підлягають консервації, що становить окремі напрями охорони земель. Важливе 
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значення у забезпеченні охорони зеель має юридична відповідальність за 

порушення земельного законодвства. Особи, винні в недотриманні 

передбачених законодавством вимог щодо охорони земель, можуть бути 

притягнуті до адміністативної, цивільної, а в ряді випаів і кримінальної 

відповідальності. 

Охорона земель – система правових, організаійних, економічних та інших 

заходів які спряовані на:  

 раціональне використання земель;  

 запобігання необґрунтованому вилуенню земель 

сільськогосподарського та лісогоспоарського призначення,  

 захист від шкідливого антропогнного впливу;  

 відтворення та підвищення родючості земель;  

 підвищення продуктивності земель лісогоспдарського призначення [2]. 

Охорона земель – система організаційних, економічних, правових та 

інших заходів, спрямоаних на забезпечення раціональого  використання 

земельного фонду країни, запобігання необгрунованому вилученню земель із 

сільськогосподарького обороту, захист земельних  ресурсів від шкідливих 

антропоген, впливів, а також на відтворення та підвищеня родючості грунтів, 

продуктивності земель лісового фонду, забезечення особливого прав, режиму 

земель природохоронного, оздоровчого, рекреційного та історико-культурного 

призначення. Основним  завданям охорони земель є забезпеення збереження та 

відтворення земельних  ресурсів, екологічної цінності природних, і набутих 

якостей земель. Охорона земель відіграє важливу роль у забезпченні  

екологічної безпеки країни.  

Конституція України прогоошує землю основним  національним 

багатством, що перебуває під особливою охороною держави, яка забезпечує 

охорону земель шляхом здійсення ряду своїх функцій, закріпених у чинному 

законодавстві, зокрема шляхом:  

 законодавчого регулювання земельних відносин;  
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 розробки та реалізації загальнодржавної і місцевої програм щодо 

раціонального  викоритання земель,  

 підвищення родючості грунтів,  

 охорони земель ресурсів у комплесі з іншими   

 природоохорнними заходами;  

 передачі (продажу) земельних ділянок у власість та надання їх у 

користування,  

 вилучення (викупу) земель для суспіьних потреб;  

 державна реєстрації прав на землю та інше нерухме майно; поділу 

земелього фонду України на категорії земель та встановення цільового 

призначення земельних ділянок;  

 організації землеустрою;  

 ведення держвою земельного кадастру;  

 здійснення моніторингу грунтів;  

 здійснення державого контролю за викорстанням та охорони земель. 

Крім держави, важливу роль у забезпеенні охорони земель відіграють 

власники і користвачі земельних ділянок. Закон зобв'язує їх здійснювати в 

процесі землекорисування компекс заходів щодо охорони земель:  

 використання їх за цільовим призначенням; додержання вимог 

законоавства про охорону довкілля; підвиення родючості фунтів та 

збереження ін. корисних властивостей землі;  

 своєчасне наданя відповідей органам виконвчої влади та місцевого 

самоврядування даних про стан і використння земель та інші природних 

ресурсів;  

 дотримання правил доброссідства та обмежень, пов'язаних із 

встановленням земельних сервітутів та охоронних зон;  

 збереження геодезичних знаків, протерозійних споруд, мережі 

зрошувальних і осушувальих систем та ін.  
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Дослідження питань охорони земель як невід'ємної складової 

навколишнього природного середовища набвають в сучасних умовах своєї 

актуальності, оскільки, незважаючи на положення Конституції України про те, 

що земля є основним націонльним багатством, що перебуває під особливою 

охороною держави, в умовах сьогодення, стан земеьних ресурсів в Україні 

близький до критичого, оскільки на всій території нашої держави поширені 

процеси деградації земель, серед яких найбільш маштабними є ерозія (близько 

57,5 відсотка території), забруднення (близько 20 відсотків території), 

підтоплення (близько 12 відсоткв території) [3].  

Такий стан свідчить, зокрема, як про низький рівень суспільної 

екологічної свідомості, так і про відсутність дієвого механізму правового 

регулювання охорони земель в Україні, складовим елеентом якого є позитивне 

правове регулвання відносин у сфері охорони земель, яке, в свою чергу, має 

враховувати наукові доробки вчених у зазначеній сфері.  

За іншим науковим підходом правову охорону земель прийнято 

розглядати як такий стан суспільних відносин, за яких за допомогою правових 

норм і заходів екологічного, економічного, земельно-правового, науково-

технічного й іншого характеру гарантується та забезпечується збереження і 

захист усіх категорій земель, запобігання погіршенню стану довкілля та 

настання інших наслідків, небезпечних для життя і здоров'я людей, а також 

застосування до порушників вимог законодавства про охорону земель заходів 

юридичного впливу. Крім того правова охорона земель розглядається як один 

із засобів забезпечення екологічної безпеки та гарантія реалізації права 

громадян на безпечне для життя і здоров'я довкілля, що закріплено 

Конституцією України [9]. 

Враховуючи, що кожна із зазначених процедур врегульована на рівні 

законів та підзаконних актів, виникає потреба у їх систематизації. 

Отже, підсумовуючи все вище зазначене, можна зробити наступні 

висновки та внести наступні пропозиції: 
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1. Охорону земель як правову категорію доцільно розглядати як 

багатоаспектне поняття:  

а) як складову державної екологічної та земельної політики держави; 

б) як один із визначальних принципів екологічного та земельного права і 

законодавства; 

в) як окремий правовий інститут земельного права та складову інституту 

екологічного права; 

г) як один із засобів забезпечення екологічної безпеки та гарантію 

реалізації права громадян на безпечне для життя і здоров'я довкілля; 

д) як складову правового режиму земель (у тому числі різних категорій 

земель); 

е) як систему юридичних обов'язків учасників земельних та екологічних 

правовідносин;  

є) як сукупність юридичних процедур із відповідними стадіями та 

етапами. 

 2. Враховуючи наукові підходи та закондавче закріплення поняття 

охорона земель, праову охорону земель доцільно розглядти як врегульовані 

правовми нормами суспільні відносини в межах яких реалізуються нормативно-

технічні, економічні, оргаізаційно-технічні, ґрунтозахисні, юридичні та інші 

заходи, спрямовані на забезпечення збережння та відтворення земель, 

екологічної ціності природних та набутих якостей земель, на раціоальне та 

ефективне викорисання різних категорій земель залежно від  

їх цільового признчення, забезпечення особливого режиму викорстання земель 

природоооронного, оздоровчого, рекреаційного, історик-культурного та 

сільськогосподарського призначення відповідно до норм екологічного та 

земельного закоодавства та еколого-правових і земеьно-правових договорів. 

3. Враховуючи вище зазначене визнчення, виникає потреба в належному 

правовому регулюванні всіх процедур в межах реалізації нормативно-

технічних, економічних, органіаційно-технічних, ґрунтоахисних, юридичних та 

інших землеохоронних заходів шляхом систематзації норм, які містяться в 
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численних законах та підзакнних актах, значна питома вага яких належить 

стандартам, та внесення доповнень до спеціального Закону України про 

охорону земель. 

 4. Розробка Загальнодржавної програми використання та охорони земель 

має здійснюватись з урахуванням зміни пріоритету в правовому регулюванні з 

використаня земель на їх охорону та мати назву "Загальноержавна програми 

охорони та викоритання земель". В зазначеній програмі мають бути враховані: 

по-перше, доктринальні положення теорії екологічого та земельного права 

щодо поняття землі як складової навклишнього природного середовища, та 

поняття охорони землі як основного націонаьного багатства, з урахуванням 

функцій, які виконує земля в життєдільності людини та розвиту суспільства; по-

друге, принципи та цілі національної екологічної політики, які передбачені 

Стратегією, де серед основних цілей її реалізації визначно підвищення рівня 

суспільної еколгічної свідомості, виховання, освіти, культури, моральності з 

метою формування людини нової генерації, здатної взяти на себе 

відповідальність за збереження, охорону і захист природи перед прийдшніми 

поколіннями [11].  

5. З метою забезпечення стабільності та послідовності державної 

екологічної та земельної політики у сфері правового регулювання охорони 

земель, розробка та прийняття всіх нормативних актів, у тому числі Закону 

України про ринок земель, має здійснюватись з урахуванням вище зазначених 

пріоритетів та положень. 

Отже, політику регулвання земельних відносин, а саме контроль за 

викоистанням та охороною земель забезечують: Земельний кодекс, закони 

України, Постанови Верховної Ради України, які ухвалені в межах їх 

повноважень та відпоідно до норм Конституції України і законів України 

Управління земельними ресурсами повино містити в собі: планування, 

регулювання, організацію і контроль за викоританням земель, а отже, його 

необхідно розглядати через призму управління раціонаьним викоританням і 

охороною земель 
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Органи, що забезпчують реалізацію стратегії раціонаьного управління 

землями сільськогосподарського призначення державної власності 

Міністерство аграної політики та Держгеокадастр. 

 

 

1.2. Методичні підходи до розробки механізму підвищення 

ефективності  використання та охорони земель 

 

Ефективність використання сільськогосподарських угідь у визначальній 

мірі залежить від рівня дохідності аграрних підприємств, але їхні фінансові 

інтереси не повинні призводити до погіршення властивостей земельних 

ресурсів як головного засобу вирбництва у сільському господарстві. Усі землі 

України потребують дбайливого використання і охорони. Особливо це 

стосується ґрунтів - одного з найважлвіших природних ресурсів держави, 

націоального багатства українського народу. Більш як 65% ґрунтового покриву 

України припадає на чорноземи. Непродумане господарське використання 

ґрунтів може призвести до негативних наслідків.[9] 

 В Україні залишаться актуальною проблема раціонаьного використання 

земельних ресурсів, так як значно погірується їх якісний стан. Це пов’язано з 

непраильним веденням сільського господарства деяких сільськогосподарських 

підприєств, що піклуються більше про отриманя прибутку, ніж збереження 

родючості ґрунту.  

Енциклопедії різних років видання харакеризують категорію механізм як: 

систему функціонуання будь-чого, сукупність проміжних станів або процсів 

будь-яких явищ [10]; систему, пристрій, спосіб, що визнчає порядок певного 

виду діяльності [11]. 

У наукових роботах Москаленко О.М. розглянуто сутність механізму 

ефективного землекристування  та обґрунтовано базові принципи 

функціоування еколого-економічного механізму ефективного використання 

сільськоосподарських земель.  
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Запропоновано еколого-економічний механізм ефективного 

використання сільськгосподарських земель Полісся України із використанням 

засобів біологізції землеробства у формі концептуальної моделі.  

Запропонований механізм складається із чотирьох основних компнентів: 

організаційного, адміністративно-закоодавчого, економічного та екологічного 

[12].  

Основою функціонування механізму є базові принципи, досліджннями 

яких займалися П.Т. Саблук, І.І. Лукінов, В.В. Юрчишин, В. Русан та ряд інших 

вчених [13]. 

 Науковці В.Я. Амбросов та Т.Г. Маренич розглядають економічний 

механізм як систему, яка є сукупністю чинників таких, як планування, 

моніторингу, оцінки та стимлювання діяльності, які визначають майнові, 

орендні, виробничі, фінансові відносини між підпиємством та його 

струтурними підроздлами, в тому числі між його самими підрозділами. 

Такий підхід дає можливість здійснити внутріню економічну діагностику 

підприємства та забезечують реалізацію економіних інтересів усіх учасників 

виробництва.  

Основною метою такої системи економчного механізму є отримання 

прибутку шляхом випуску та реалізації конкурентоспроможної продукції 

високого рівня рентаельності [14].  

М.Я. Мойса, І.О. Крюкова відмічають, що економічний механзм 

господарювання аграрних підпиємств можна розділити на два блоки: перший 

блок включає елемнти зовнішньоекономічного середовиа, що функціонує між 

державними структурами та аграними підприємствами, а другий – 

внутрішньогоспоарського економічного середовища, що функіонує в межах 

конкретного підприємства [15]. 

Результати наукових досліджень у сфері охорони земель як складові 

навколишнього природного середовища показали необхідність розробки 

механізму правового регулювння щодо забезпечення охорони прироних 

ресурсів поряд із їх викорстанням.  
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Вчені, що займаються дослідженням цього питання  пропонують вжити 

наступні заходи щодо збереження раціонального використання і охорони 

ґрунтового покриву, а саме дотримуватися  принципів еколого-ландшафтного 

землеробства, при якому співвідношення сільськогосподарських угідь (рілля, 

сади, луки, пасовища) і природних комплексів (ліси, озера, водойми, 

заповідники) буде економічно доцільним і екологічно виправданим, а структура 

сільськогосподарських угідь пристосованою до ландшафтних особливостей 

території.  

На непридатних для землеробства землях необхідно створити сіножаті, 

пасовища, лісонасадження, заповідні ділянки. Зростання продуктивності 

земель можливе на основі досягнень генетики: виведння сортів рослин, 

пристосованих до зональних умов. Основними напрямами, охорони земель має 

бути запобігання водній і вітровій ерозії ґрунтів, зсувам, заболочуванню, 

засоленню, забрудненню пестицидами, стічними водами, промисловими і 

комунальними відходами. 

 Важливе значеня має рекультивація поруених господарською діяльністю 

земель. Збереженя родючості ґрунтів пов'язане також з добуваням власних 

фосфоритів, збільшенням виробництва калійних добрив. Усі галузі сільського 

господарства мають працювати на нових технічних, технологічних, 

економічних і організційних принципах відповідно до еколоічних норм. [17] 

У сільському господарстві з мінеральних добрив, важливого фактора 

підвищення врожаю, використовуються азотні (аміачна селітра, карбамід, 

сульфат амонію та ін.), фосфорні (суперфосфіат та ін.), калійні (хлористий  

калій і ін), комплексні добрива (амофос, нітроамофоска, тукосуміші та ін.), які 

суттєво впливають на кількість і якість сільськгосподарської продукції, 

покращують родючість ґрунтів.  

У ефективному викорисанні землі зацікавлений не лише її власник чи 

землекористувач, а й усе суспільство.  
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Отже, одним з дієвих чиннків, який може вплинути на формування 

оптимальної системи землкористування, збереження та підвщення рівня 

родючості землі, повино стати посилення регуляивного впливу держави у 

питанні використання земель сільськогосподарського призначення.  

Для вирішення проблеми з ефективного використанням земель  

сільськогосподарського призначення потрібен державний контролюючий 

орган, що проводить моніторинг неефективно використовуваних земель, що 

ведуть до втрати родючості і деградації ґрунтів.[18]  

Стратегія ефктивного землекорстування ґрунтується на тому, що кожен 

суб'єкт господарювання має орієнтуватись у своїй діяльності на дбайливе 

господарське використання обмежених земельних ресурсів шляхом 

дотримання таких елементів, як:внутрішньогосодарський землеустрій, цільове 

використання землі відповідно до її господарського призначення, охорона 

земель та забезпеення екологічної збалансваності землекористування. 

Отже, регулюваня земельного обороту з метою подаьшого його розвитку 

має стати першоерговим завданням держави і бути спрямоване на забезпечення 

раціонального та ефективного викоритання всіх категорій земель, на захист 

прав власників, корисувачів, на охорону земель шляхом нормативно-правового 

забезпечення, адмінстративного та економчного впливу. Одночасно з цим 

кожне сільгосппідриємство повинно ефектино використовувати землю, 

бережно ставитися до неї, підвщувати її родючість, не допускати ерозії ґрунтів, 

заболочвання, заростання бур’янами і т.д.  

Вивчаючи напрямки наукових робіт вчених, що вивчали питання 

раціонального викорстання земель та їх охорони, можна зробити висновок, що 

є економічне та екологічне обґрунування щодо охорони та раціонального 

викоритання земель, заходи щодо рекульивації та обробітку, запобіжні заходи 

щодо деградації земель.  

Всі ці заходи дозолять зберегти головне багатство нашої країни – 

родючість землі. 
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1.3. Зарубіжний досвід використання та охорони земель 

 

На сучасному рівні законодавство низки країн дозволяє стверджувати, що 

практично в кожній країні світу існують ті чи інші обмеження. Адже ці 

обмеження, пов'язані з розміром земельних ділянок, більш характерні для країн 

з перехідною економікою та для країн з обмеженою кількістю земельних 

ресурсів. 

Переважна кількість земель сільськогосподарського призначення в 

Молдові знаходиться у приватній власності – з 1,7 млн. гектарів лише 40 тис. 

гектарів належить державі (переважно, державним науково-дослідницьким 

господарствам). І хоча майже всі землі сільськогосподарського призначення 

перейшли у приватну власність, цей процес пройшов досить бездумно і, інколи, 

несправедливо: земельний фонд був суттєво роздроблений, а найкращі землі 

перейшли до зацікавлених осіб. 

Основне обмеження земельного ринку – це заборона передачі прав 

власності на землю інозмним громадянам через операції купівлі та продажу. 

Водночас, незвааючи на формальну заборону іноземцям брати участь у 

відносинах купівлі та продажу, багато іноземних фізичих та юридичних осіб 

мають доступ до власності на землі через розповсюджене подвійне 

громадянство, права на спадину, оформлення прав на інших суб’єктів та інші 

маніпуляції. Можлвість легалізації доступу інозмців на ринок земель 

обговорюється, оскільки це сприятиме встаноленню адекватної ринкової ціни, 

але залиається на рівні дебатів.  

Отже, не зважаючи на наявність та легітимність земельного ринку в 

Молдові, його функціонування не можна вважати ефективним та гармонійним.  

Через історичні умови неадекватного розподілу земель відбувається 

дисбаланс: існує кілька доволі великих сільськогоспдарських підприємств, що 

функціонують за старими традиіями та утримуються за рахунок об’ємів 

виробництва, та маленькі фермерські угрупування, які переживають скрутні 
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часи. Водночас, старі траиційні системи догляду за землею зруйновані і з часом 

якість та продуктивність ґрунтів суттєво погіршується.  

З усіх земель сільськогосподарського призначення в Грузії переважна 

кількість (понад 930 тис гектарів) була передана у приватну власність протягом 

1992-1998 років; в той же час, близько 40% орних земель досі залишаються у 

державній власності. І хоча не всі землі сільськогсподарського призначння в 

Грузії передані у приатну власність, державою були створені адекатні 

механізми для реєстрації власнсті, користування земельими наділами та 

успішні формаьні передумови для функціонвання ринку землі.  

Обмеження на особливі вимоги до розміру земельних ділянок, що є 

об’єктом обігу, були зняті. В той же час проблема права володіння землею 

іноземними громадянами залишається під питанням. Формально, іноземні 

громадяни не можуть купувати землю, але вони можуть отримувати її у спадок 

або як частину приватної власності у маєтках з будівлею. Таким чином, ринок 

землі має всі передумови для ефективного розвитку. В той же час, через вигідні 

умови оренди, нерівномірний попит на землю, ринок знаходиться на стадії 

розвитку, спостерігається стрімке зростання операцій з нерухомістю.   

Основною формою господарювання стали маленькі фермерства – аграрна 

реформа передбачала створювання динамічних умов ринку виробництва 

сільськогосподарської продукції.  

Обмеження в Литві були створені всі умови для ринкового обігу земель 

та вільних операцій купівлі-продажу земель.  

На сьогоднішній момент передача/продаж земель продовжується, багато 

угод розпочато і знаходиться в стані оформлення, що затримується через 

невідповідність інформації на місцевому і державному рівні. Через це держава 

дуже часто віддає перевагу оренді земель.  

Після вступу Естонії в Європейський Союз його резиденти отримали 

повне право використовувати та розпоряджатись земельними маєтками на рівні 

з естонськими громадянами. Для громадян інших країн держава контролює 
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використання ділянок площею понад 10 гектарів, а маленькі ділянки вільно 

продавались і продаються всім бажаючим, в незалежності від громадянства. 

Обмеження з точки зору законодавства в державі немає жодних обмежень 

стосовно розмірів мінімальної або максимальної земельної ділянки, що підлягає 

купівлі, продажу, даруванню або передачі у спадок – ринок в цьому сенсі 

функціонує вільно. В той же час, традиційно, середні (виробничі) естонські 

фермерства являються невеликими ділянками у 200-300 гектарів. Вони й 

складають переважну основу сільського господарства в державі. 

Польща є одним з успішних прикладів вдало сформованої приватної 

власності на земельні ресурси та їх ринкового обігу. Близько 60% фермерських 

господарств мають площу до 5 гектарів та сукупно виробляють близько 20% від 

усього обсягу виробництва сільськогосподарської продукції. 

Ринок землі в Польщі вільно функціонує і є інвестиційно-привабливим. В 

середньому, загальна площа земельних ділянок, на які укладаються угоди, сягає 

300-400 тисяч гектарів протягом року, угоди між приватними власниками 

складають близько 80% операцій на ринку. Ринок землі в державі, після кількох 

років стагнації, демонструє зростання. Ціни встановлюються на основі попиту 

та пропозиції та досягають рівня 1500 євро за гектар. 

Акт визначає, що індивідуальний фермер має бути власником або 

орендатором земельної ділянки площею не більше 300 гектарів, управляти 

фермою особисто та мати відповідну освіту та кваліфікацію.  

Отже, сільське господарство України є однією з найважливіших сфер 

матеріального виробництва, вона не в змозі забезпечити потреби у 

продовольстві. Проте урожайність основ них видів сільськогосподарських 

культур у нашій державі у 2 – 4 рази нижча, ніж у європейських країнах, 

земельно-ресурсний потенціал яких поступається нашому.  

При цьому офіційно держава підтримує державну й колективну власність 

у сільському господарстві й заперечує будь-яку можливу еволюцію в напрямі 

приватної власності на землю і приватнопідприємницьку діяльність у 

сільському господарстві [20].  
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Отже, на мою думку, головною метою земельної політики має бути 

стабільність та ефективність функціоування системи сільськогосподарського 

землекристування, зорієнтованої на ви рішення питань продовльчої безпеки 

країни та досягнення добрбуту сільських громад і теритрій. З цією метою, 

зважаючи на досвід розинених країн, необхідно на державому рівні визначити 

науково обгрутовані моделі, систему норм і стандартів користування 

сільськогосодарськими землями. Крім цього, одним з головних завдань 

державної земельної політии на стратеічну перспективу має бути формування 

стійкого агроеколгічного іміджу України як країни, яка вироляє якісну 

продукцію. 

Не менш важлиим питанням є залучення інвестицій до України. Для цього 

має бути розроблена та впровджена система контролю користування, 

приватизації, оренди тощо земель іноземими громадянами. Прикладом може 

слугувати робота такої ж системи у Естонії. 

Висновки до розділу 1 

 

Отже, охорона земель –це система правових, організаційних, 

економічних, технологічних та інших заходів, спрямованих на раціональне 

використання земель, запобігання необгрунтованому вилученню земель 

сільськогосподарського призначення для несільськогосподарських потреб, 

захист від шкідливого антропогенного впливу, відтворення і підвищення 

родючості ґрунтів, підвищення продуктивності земель лісового фонду. 

Закордоний досвід використання та охорни земель відрізняється від 

українського. У порівнянні з Україною, Німеччина має переважно дрібні за 

площею господарства.  

Таким чином, у зарубіжних країнах управління земельними ресурсами 

засновують на праві приватної власності на землю, що не суперечить 

суспільним інтересам, оскільки вона різносторонньо регулюється державою.   
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РОЗДІЛ 2. АНАЛІЗ СТАНУ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ НА 

РЕГІОНАЛЬНОМУ РІВНІ 

 

2.1. Загальна характеристика території 

 

Україна –  унітарна держава, до складу якої входять 27 регіонів [22]: 24 

області, 1 автономна республіка (АР Крим) і 2 міста зі спеціальним статусом: 

Київ і Севастополь. При цьому частина території України знаходиться під 

тимчасовою окупацією.  

Полтавська область за більшістю показників належить до провідних 

регіонів України. Полтавська область має найбільшу кількість областей-сусідів 

– 7.  

На півночі Полтавська область межує з областями України: 

Чернігівською і Сумською; на півдні – з Дніпропетровською і Кіровоградською; 

на сході – з Харківською; на заході – з Київською та Черкаською областями. 

Загальна протяжність меж Полтавської області становить близько 1100 км, з 

яких 162 км проведені по акваторіях Кременчуцького  і Дніпродзержинського 

водосховищ. 

За розмірами території – 28,8 тис. км2. Полтавщина займає сьоме місце в 

Україні, перевищуючи території більш як 50 держав світу, і межує на півночі з 

Чернігівською і Сумською, на сході з Харківською, на півдні з 

Дніпропетровською і Кіровоградською, на заході з Київською і Черкаською 

областями.  

За кількістю населення Полтавина займає 11 місце серед областей 

України і на її території проиває на 1 січня 2011 р. в області, за оцінкою, 

чисельність наявного населння становила 1487,8 тис. осіб. Упродовж 2010 р. 

чисельність населення змешилась на 11,8 тис. осіб, або на 7,9 особи у 

розрахунку на 1000 наявного населння. Чисельність населння зменшилась 

виключно за рахунок прирдного скорочення (11,9 тис. осіб), водночас 

зафіксовано міграційнй приріст населення (47 осіб). 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%BD%D1%96%D1%82%D0%B0%D1%80%D0%BD%D0%B0_%D0%B4%D0%B5%D1%80%D0%B6%D0%B0%D0%B2%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%BD%D0%BE%D0%BC%D0%BD%D0%B0_%D0%A0%D0%B5%D1%81%D0%BF%D1%83%D0%B1%D0%BB%D1%96%D0%BA%D0%B0_%D0%9A%D1%80%D0%B8%D0%BC
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D1%96%D1%81%D1%82%D0%B0_%D0%B7%D1%96_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%96%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D0%BC_%D1%81%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%83%D1%81%D0%BE%D0%BC
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B8%D1%97%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%B2%D0%B0%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/1_%D1%81%D1%96%D1%87%D0%BD%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/2011
https://uk.wikipedia.org/wiki/2010
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 Полтавщина відома видобутком залізної руди, видобутком та 

переробкою нафти і газу, виробництвом вантажних автомобілів, алмазного 

інструменту, турбін, трикотажу, шкіряного взуття, вишуканого одягу, зерна, 

цукру, олії, кондитерських виробів тощо. Сільськогсподарська продукція 

споживається не тільки в Україні, а й експортється за кордон. 

Регіон розташовний у лісостеповій зоні. Лісами зайнято 7.4% території; 

грунти  переважно чорнозем. 

На частку Полтащини припадає 5 відсотків промислового та 

сільськогосподарського виробництва України.  

Полтавька область посідає 4-те місце серед областей по виробництву 

сільськогосподарської продукції.  

Підвищення родючості ґрунтів Полтвщини потребує заходів по їх 

меліорації (покращнню водного режиму; структури; усуненню несприятливих 

для рослиннсті фізико-хімічних властивостей; засолності, надмірної кисотності 

тощо), та по охороні від присореної ерозії, дефляції, хімічного забруднення. 

Якість ґрунтів є найваживішим чинником при оцінці земелних ресурсів 

територій. За 100-бальною шкалою середня якість ґрунтів Полтащини 

становить 65 балів (по Україні — 60 балів). За цим показиком Полтавщина 

поділяє 6-7 місце на рівні з Хмеьниччиною, після Черкаської, Чернівцької, 

Тернопільської,  Вінницько, Кіровогадської областей. 

Надмірна сільськогосподарська освоєність і велика частка орних земель 

зумовлюють основні екологічні проблеми, пов’язані із землеробством. На 

Полтавщині у різній мірі деградовано 79% сільськогосподарських угідь і 75,5% 

орних земель (у тому числі 9,4% − сильно деградовані). 

Основною причиою деградації ґрунтів є прискорена водна та вітрова 

ерозія (дефляція), як наслідок розташвання орних земель на схилах понад 2º 

(16% ріллі), а також застсування екоого небезпечної техніки та технології тощо. 

Для зменшення кислотності слід використовувати вапнякове борошно і 

дефекат. 226 тис. га орних земель у різній мірі солонцюваті і засолені 
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(переважно на півдні Полтавщини). Для їх меліорації використовують гіпс, 

фосфогіпс, сірчанокисле залізо. 

Фітоеліоративний ефект полезахисих смуг (понад 2,5 тис. га) полягає у 

підвищенні урожаю зернових на 2...3 ц/га, а зеленої маси – на 20...30 ц/га. 

Таким чином для Полтавщини характерні відносно невеликі площі 

земель, які потребують водних мелірацій; але значні площі підлягають хімічним 

меліораціям, покащення умов мінерального живлення рослин. 

Подальший соціальний й економічий розвиток регіону пов'язий з 

необхідністю сприяня таким галузям як: машинобудування, металообробка, 

електротехнічна промисловість і прилабудування, легка, харчова і 

промисловість, на нафобазо-переробна промисловість. 

Особливе значення приділяється впроваджнню природоохоронних 

технологій. 

Для досягення поставленої мети, обласна адмінітрація розробила цілий 

ряд програм і частково вже впровдила їх у життя. До цих програм віднсяться: 

програма сприяння розвитку підприємицтва, розвитку паливного сектора, 

оптимального використання наявних енергетичних джерел, розвитку 

сільськогосподарського виробництва, залучення інвестицій і інші. 

Міста Кременчук і Полтава є промсловими центрами, у яких 

сконцентровано біля 70% товарного виробництва області. Кремнчук займає 

провідне місце в машинбудуванні, насамперед трансортному, енергетиці і 

паливній промиловості. 

Помітні успіхи у стратегічому плануванні, вирішенні проблем охорони 

здоров’я та комуналної сфери має Комсомольськ. Налагодується нормальний 

ритм роботи промисловості Кременчука та Лубен. У здравницю європейського 

рівня поступово перетворюється Миргород. 

Основу аграрно-проислового комплексу складає сільське госпдарство, 

яке харакеризується розвиутим виробництвом зерна, молока, технічних 

культур. 
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Проведено в області реорганіацію господарств на основі реформування 

форм власності. Зараз у сільськоосподарському комплексі діють 640 підпиємств 

різних форм власноті. 

У сільськогоспдарському виробництві застосовується майже 2 млн. 

гектарів землі, з них 1,5 млн. гектарів ріллі. Найбіьш поширені ґрунти – 

чорноземи, які замають 90 відсотків площі. 

Середня урожаність цих культур відовідно складає (центнерів з гектара): 

зерна –27.1, цукрових буряків – 180, соняшнику – 9.4, картоплі – 78, овочів – 

169.7. 

В останні роки створються і розвиваються фемерські господарства. За 

ними закріплено 87.3 тисяч гектарів сільськогосодарських угідь, з яких 84.7 

тисяч гектарів орних. В середньому на одне госпоарство припадає по 57.4 

гектара ріллі. З кожним роком фермеські господарства набувають досвіду у 

веденні товарного виробництва. 

Краснолуцька  сільська  теритріальна громада: кількість рад, що 

об'єдналися: 5. Площа об'єднаної теритріальної громади: 215.24 км 2 

Чисельність наслення громади: 3739 чол. Центр громади - cело Красна 

Лука.  

Перелік сільських рад, що об’єднались в Краснолуцьку сільську ОТГ: 

1) Краснолуцька сільська рада 

 cело Красна Лука 

 cело Бухалове 

 cело Хитці 

2) Римарівська сільська рада 

 cело Римарівка 

 село Змажине 

 село Максимівка 

 село Цимбалове 

3) Сватківська сільська рада 

 cело Сватки 
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 село Берізки 

 село Бірки 

 село Шевченкове 

4) Гречанівська сільська рада 

 cело Гречанівка 

 cело Зелена Балка 

 cело Миколаївка 

 cело Тригубщина 

5) Малопобиванська сільська рада 

 cело Мала Побиванка 

 село Глибока Долина 

 село Пирятинщина 

До складу за перспективним планом повинна увійти Ціпківська сільська 

рада із cелом Ціпки. 

 

 Рельєф території громади – рівнинний. Підґрутові води залягають, як 

правило, на глиині понад 3 м. Ґрунтоуворюючі породи – середні та важкі 

суглинки, а також легкі глини. Теритоія безпечна щодо затоплення 

поверхнвими водами. 

Сільськогосподарске виробництво 

На території територіаьної громади переважають особисті селянські 

господарства, для яких характерні: невелика площа госпоарства, низька 

продуктивність, використння ручної робочої праці. Велику частину зеель   

орендують   сільськогсподарські   підприємства, які використвують сучасну 

техніку та технології. Галузь сільського господарства, як базова, є 

«локомотивом» у забезпечнні економічної безпеки ТГ. 

У галузі рослинництва в цілому сконцентровано: 17,3 % - озимої пшениці, 

12,5 % - ярого ячменю, 28,4 % - кукурудзи на зерно, 20 % - соняшника, 2,4% -

сої; 5% - кормових культур. Рослиницька сфера зорієнтована переважно на 

вирощування зернових та технічних культур. 
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Близько 18.69 %   території   зайняті   лісами   державих   лісогосподарських   

підприємств,   загальною   площею   4023,30 га. 

Село Римарівка знахоиться на правому березі річки Грунь, вище за течією 

на відстані 3,5 км розташоване село Сватки, нижче за течією примикає село 

Красна Лука, на протилежному березі – село Максимівка. По селу протікає 

пересихаючий струмок з загатою.  

Основною структурно-планувальною одиницею населеного пункту є 

квартали з одно- і двосторонньою забудовою. 

  

Найменша розораність характерна як для крайніх південних 

територіальних громад (що зумовлено засоленістю ґрунтів), так і крайніх 

північних територіальних громад області – Котелевської, Чорнухинської, 

Гадяцької (що зумовлено значною еродованістю земель). Середня 

забезпеченість орними землями на 1 жителя Полтавщини становить 1,15 га, що 

у півтора рази вище, ніж у середньому по Україні. 

З таблці 2.2 ми бачимо, що найбільшу плоу земель Полтавської області 

займають сільськогосподрські угіддя, їх площа дорінює 2165,4 тис.га, а площу 

в 12,9 тис.га зайають відкриті землі без рослиного покриву 

Велика розораність Гребіківської та Оржицкої ТГ головним чином 

пов'язана з їх плоским рельєфом, зручним для обробки земель, а Машівської й 

Карлівської ТГ – з рівниністю поверхні у поєднанні з високою родючістю 

ґрунтів.  

На рис. 2.4 відобраено структуру с/г вгідь на території  Полтавської 

області і ми можемо побачити, що найільшу площу в 1774,7 тис.га займає рілля, 

що дорівнює 61,7 % від загаьної площі сг/г угідь Полтавської області. 

Наступним за велииною с/г вгіддям є сіножаті, їх площа становить 

359,5тис.га, що дорівнює 12,5% від загалної площі області, площу в 199,2тис.га, 

що дорівнює 6,93 відповідно займають пасовища.  

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%80%D1%83%D0%BD%D1%8C_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%9F%D1%81%D0%BB%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%BA%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D0%B0%D1%81%D0%BD%D0%B0_%D0%9B%D1%83%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B0%D0%BA%D1%81%D0%B8%D0%BC%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%93%D0%B0%D0%B4%D1%8F%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D0%B0
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Найменшу  площу с/г вгідь Полтавької області займають багаторчні 

насадження їх площа складає 28,7тис.га і це лише 1 відсоток від загалної площі 

с/г вгідь Полтаської області.  

 

Приведемо прилад використання земель на території Краснлуцької ТГ на 

прикладі с. Римарівка.  

Згідно даних звітості «Склад  земель  в межах  населного пункту 

Римарівка»  можемо проаналізвати площу земель за угіддми в межах данного 

села.  

Таким чином, загална площа сільськоо господарських угідь становть 

4942,615 га з них: С.-г. землі 293,600 це складає 5,9 % відзагалної площі, ліси та 

лісовкриті займають 1,0922га це становить 0,02% від загалної площі, забудовані 

землі займають плоу в 47,9228 га, що становить 0,96%, а левву частку в 4600 га, 

вкривають води ,площа яких  станвить 93,6% від загальної площі. 

Отже, територія села Римаріка  найбільш вкрита землми водного фонду, 

а найменшими є території вкриті лісами та іншии лісовкритими плоами.  

Аналізуючи табл.2.7 визначаємо, що  найбільшу площу села Римарівка  

займають рілля та пасовища, а сіножаті зовсім відсутні. 

За даними звітності «Склад  земель  в межах  населеного пункту Римарвка  

на території Краснлуцької ТГ Полтавської області» склдено експлікацію земель 

за власниками та коистувачами. Форми цих звітностей приведено у 

відповідність із Стандртною статистичною класифікацією землекористувань 

Європейської економіної комісії та з класифікацією видів діяльності, 

затверджених Держсандартом України, що дозволяє застосовувати її у 

міжнародній практиці.  

Стандартна класиікація земель має таку структуру:  

– сільськогосодарські землі; 

– ліси та інші лісовриті площі;  

– забудовані землі;  

– відкриті заболочені землі; 
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– сухі відкриті землі з особливим рослинним покривом; 

У межах кожної з цих категорій Земельно-статистична звітність визначає 

конкретних власників і землекористувачів, перелік яких підпорядкований 

чинній нормативно-правовій базі у галузях регулювання земельних відносин. 

Аналізуючи таблицю 2.8 визначаємо,що найбілшу площу займають 

землі надані громаднам у власність і користування 208,23 тис.га, питома вага 

становить 70,93% від загалної площі, а наймншу площу займають землі 

підприємств та органіацій транспорту і зв'язку2,60 тис.га., а питома вага 

становить 0,88% від загаьної площі. На рис.2.9 зображено діагрму структури  

земель за власниами та користувачами. 

Отже, аналізуючи с.Римарівка  та харакеристику викоритання земельного 

фонду можмо зробити такі висовки: територію села здебільшого займають 

розорані землі, їх площа складає 179,6993, та поверневі води площею 4600. 

Найбілша частка земельних угідь знахоиться у громадяни, яким надані землі у 

власість і користування. 

 

 

2.2  Кадастрова оцінка земель 

 

Підвищення родючості ґрунтів Полтавщини потребує заходів по їх 

меліорації (покращенню водного режиму; структури; усуненню несприятливих 

для рослиності фізико-хімічних властивостей; засоленості, надмірої 

кислотності тощо), та по охорні від прискреної ерозії, дефляції, хімічнго 

забруднення. 

Якість ґрунтів є найваживішим чинником при оціці земельних ресурсів 

територій. За 100-бальною шкалою середня якість ґрунтів Полтавщини 

становить 65 балів (по Україні — 60 балів). За цим показником Полтавщина 

поділяє 6-7 місце (на рівні з Хмельнччиною, після Черкаської, Чернівецької, 

Тернопільської, Вінницької, Кіровградської областей). Загальна площа 
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земельних ресурсів Полтащини становить 2,875 млн га, з яких 2,183 млн га 

припадає на землі сільськоосподарського призначення (майже 78%). 

Основну питому вагу на території Полтаьского  району займають землі 

сільськогосподарского призначення, що складає 60%. 

Лучно-чорноземні грунти і чорноемні-лучні  грунти і чорноземні грунти 

займають понад 50% території. 

Болотні грунти і дернові грунти легкосулинкові і середньо суглинквого 

механіного складу зосереджені в заплвах річок, по днищах балок і на зниженні 

терас. 

Характерною ознакою є інтенсвна заболоченість, у солонюватих водах 

–  наявність  солонцюватого горизонту. 

Грунти природно-сілськгосподарського району потребують 

регулювання  пожиного водно-повітряного і пожвчого режимів. 

Опис агрогруп грунтів 

55-г Чорноземи типові і чорноземи сильнореградовані слабозмиті 

легкосуглинкові залягають на схилах крутизною 1-3о. Характеризуються 

змитістю верхньої половини гумусового горизонту, в якому сконцентровані  

основні елементи живлення, а тому мають знижену родючість і гірший 

водно-повітряний режим. За механчним складом вони крупнопилувато- 

легкосугинкові з таким розподілом фракцій: фізичної глини – 29,2% (в тому 

числі мулу - 18,6%), крупного пилу – 56,5%, піску – 13,6%. Вміст гумусу в 

шарі 0-20 см становить 3,3%, на глибині 40-50 см – 2,3%, на глибині 70-80 см 

– 1,5%. Реакція ґрунтового розчину слаболужна, рН водний по профілю 

становить 7,5-8,2. Забезпеченість рухомими формами фосфору і калію 

середня та висока і складає: фосфору – 7,5-12,0 мг, калію – 9,5-13,0 мг на 100 

г ґрунту. Бал бонітету складає 31. 

Згідно ст.150 Земельного кодексу України та Наказу Державного 

комітету України по земельних ресурсах № 245 від 06.10.2003 року “Про 

затвердження переліку особливо цінних грунтів” дані ґрунти не відносяться 

до особливо цінних земель.   
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56г- Чорноземи типові і чорноземи сильнореградовані середньозмиті 

легкосуглинкові залягають на схилах крутизною 3-5о. Характеризуються 

змитістю всього гумусового горизонту і на поверхню виходить верхній 

перехідний горизонт із значно зменшеним вмістом гумусу та легкорухомих 

поживних речовин. За механічним складом вони крупнопилувато-

легкосуглинкові з таким розподілом фракцій: фізичної глини – 23,5% (в тому 

числі мулу - 15,7%), крупного пилу – 57,7%, піску – 18,8%. Кількість гумусу 

в орному шарі 0-20 см становить 2,2 %, на глибині 40-50 м – 1,5%, на 80-90 

см – 0,7%. Реакція ґрунтового розчину слаболужна, рН водний по профілю 

7,5-8,3. Забезпеченість рухомими формами фосфору і калію середня та низька 

і складає: фосфору 4,5-10,0 мг, калію – 6,5-9,0 мг на 100 г грунту. Бал бонітету 

складає 23. 

 Згідно ст.150 Земельного кодексу України та Наказу Державного 

комітету України по земельних ресурсах № 245 від 06.10.2003 року “Про 

затвердження переліку особливо цінних грунтів” дані ґрунти не відносяться 

до особливо цінних земель.   

57-г Чорноземи типові і чорноземи сильнореградовані сильнозмиті 

легкосуглинкові залягають на схилах крутизною 5-7о. Характеризуються 

змитістю всього гумусового горизонту і верхньої частини перехідного 

горизонту із значно зменшеним вмістом гумусу та легкорухомих поживних 

речовин. За механічнм складом вони крупнопилувато-легкосуглинкові з 

таким розподілом фракцій: фізичної глини – 29,2% (в тому числі мулу - 

17,8%), крупного пилу – 55,4%, піску – 15,4%. Кількість гумусу в орному 

шарі 0-20 см становить 1,6 %, на глибині 30-40 м – 1,0, на глибині 40-50 см – 

0,9%. Реакція ґрунтового розчну слаболужна, рН водний по профілю 

становить 8,0-8,3. Забезпеченість рухомими формами фосфору і калію низька 

і складає: фосфору 3,5-5,0 мг, калію – 3,6-4,5 мг на 100 г грунту.  

Бал бонітету складає 15. 

Згідно ст.150 Земельного кодексу України та Наказу Державного 

комітету України по земельних ресурсах № 245 від 06.10.2003 року “Про 
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затвердження переліку особливо цінних грунтів” дані ґрунти не відносяться 

до особливо цінних земель. 

122г- Лучно-чорноземні слабосолонцюваті солончакуваті ґрунти 

легкосуглинкові сформувались в зниженні лесової тераси. За механічним 

складом вони піщанисто-легкосуглинкові з таким розподілом фракцій: 

фізичної глини – 26,0% (в тому числі мулу - 17,3%), крупного пилу – 29,0%, 

піску – 45,0%. Вміст гумусу в шарі 0-20 см становить 3,0%, на глибині 55-65 

см - 2,0%, на глибині 90-100 см – 1,1%. Реакція ґрунтового розчину близька 

до нейтральної, рН водний в шарі 0-20 см складає 6,2-6,7. Місткість вбирання 

в шарі 0-20 см становить 17,64 мг-екв на 100 г ґрунту, на глибині 50-60 см – 

17,64 мг-екв на 100 г ґрунту. Дані ґрунти слабозасолені водорозчинними 

солями. Забезпеченість рухомими формами фосфору і калію середня. Бал 

бонітету складає 34. 

Згідно ст.150 Земельного кодексу України та Наказу Державного 

комітету України по земельних ресурсах № 245 від 06.10.2003 року “Про 

затвердження переліку особливо цінних грунтів” дані ґрунти не відносяться 

до особливо цінних земель. 

165г- Лучно-чорноземні, лучні і дернові глейові середньо- і 

сильноосолоділі легкосуглинкові ґрунти та солоди залягають в днищах 

балок. Характеризуються глибокою гумусованістю профілю та інтенсивною 

елювійованістю.  

За механічним складом вони крупнопилувато-легкосуглинкові з таким 

розподілом фракцій: фізичної глини – 30,0% (в тому числі мулу -17,9%), 

крупного пилу – 64,6%, піску – 5,4%. Кількість гумусу в орному шарі 0-20 см 

становить 3,3-3,8%, на глибині 25-35 см – 3,1-3,5%, на глибині  50-60 см – 2,3-

2,4, на глибині 75-85 см – 1,3%. Реакція ґрунтового розчину слабокисла, рН 

сольовий по профілю становить 6,2. Гідролітична  

кислотність у верхньому шарі (0-20 см) 2,7 мг-екв на 100 г ґрунту, на глибині 

25-35 см – 3,3 мг-екв на 100 г ґрунту.  
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Забезпеченість рухомими формами фосфору і калію висока і складає: 

фосфору – 10,0-12,6 мг, калію - 8,3 -10,6 мг на 100 г ґрунту. Бал бонітету 

складає 44. 

Згідно ст.150 Земельного кодексу України та Наказу Державного 

комітету України по земельних ресурсах № 245 від 06.10.2003 року “Про 

затвердження переліку особливо цінних грунтів” дані ґрунти не відносяться 

до особливо цінних земель.   

Співвідношення середньозважених балів бонітету по категоріям 

сільськогосподарськихугідь на території с.Римарівка показано на рис. 2.10 

Рис.2.10 Структура балів бонітету сільськогосподарських угідь на 

території с. Римарівка 

Таким чином, Краснолуцька ТГ має потенціал земельних ресурсів для 

подальшого розвитку сільськогосподарського виробництва та розвитку 

території. 

 

Висновки до розділу 2 

Таким чином, аналіз викорисання земель на території Полтаської області 

і, зокрема, Краснолуцької ТГ показав наступне.  В Полтавській області рілля 

складає 1861994 га - 64.8%; сіножаті – 161630 га -5,6 %; пасоища 201242 га – 7 

%. У ґрунтовому покриві переважають чорноземи, в півнчній частині поширені 

глибокі та опідзолені, в південій частині – звичайні середньо-гумусні й мало 

гумусні чорноземи.  

Територія Краснолуцької ТГ становить 215.24 км2, де проживає 3739  

осіб. Рельєф території громади – рівнинний. Підґрунтові води залягають, як 

правило, на глибині понад 3 м.  Ґрунтоутворюючі породи – середні та важкі 

суглинки, а також легкі глини. Територія безпечна щодо затоплення 

поверхневими водами. 

  



 

                           

 
Змін. Арк. № докум. Підпис Дата 

Лист 

МКР  

РОЗДІЛ 3  

РОЗРОБКА МЕХАНІЗМУ ПІДВИЩЕННЯ ЕФЕКТИВНОСТІ 

ВИКОРИСТАННЯ ТА ОХОРОНИ ЗЕМЕЛЬ В УМОВАХ ВІДБУДОВИ 

ЕКОНОМІКИ 

 

3.1. Стратегічний аналіз використання земельного фонду 

 

Для підвищення ефективності використання та охорони земель в умовах 

відбудови економіки необхідно здійснити аналіз функціонування і SWOT-

аналіз території.  

Саме така послідовність є логічною, оскільки для наповнення складників 

SWOT-аналізу необхідні результати функціонального використання земельних 

ресурсів. 

При розробці механізму ефективого використання та охорони земель в 

умовах відбудови еконоіки в рамках просторового соціально-економічного 

розвитку слід викоритовувати комплексний функціональний аналіз, що 

дозволить враувати поліичні, економічні, соціальні, технологічні, правові, 

міжнародні, еколгічні та демографічні чинники зовішнього впливу на 

використання та охорону земельих ресурсів. 

Провеений аналіз впливу потенцйних зовнішніх чинників на 

використання земельних ресурсів Краснолуцької теритоіальної громади 

дозволив виділити такі основні тенденції за комонентами. 

У таб. 3.1. наведені основні результати функцінального аналізу 

Краснолуцької територільної громади. 

Основні фактори впливу потенційних зовнішніх чинників на 

використання земельних ресурсів Краснолуцької територіальної громади за 

результатом функціонального аналізу враховуватимуться нами з одна з 

головних складових SWOT-аналізу використання земельних ресурсів на 

досліджуваній території. Визначення сильних і слабких сторін, можливостей і 

загроз використання земельних ресурсів Краснолуцької ТГ. 
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Порівняльні переваги, виклики та ризики, соціально-економічний аналіз, 

що враховують специфіку території, є необхідною, умовою запровадження 

стратегічного управління земельними ресурсами. Для початку проведемо, 

системний аналіз використання земельного ресурсу, а тоді аналіз на основі 

методики SWOT-аналізу для визначення стратегічної орієнтації, порівняльних 

переваг. 

Останнім часом припинилися роботи з землевпорядкування нових 

агроформувань, контурно-меліоративної організації  території,  формування 

обмежень у використанні земель та землеохоронних заходів, розроблення 

робочих проектів землеустрою.  

Роль землустрою зведена до оформлення  рішень, які приймаються 

органами місцевого самоврядування у зв’язку з перерозподілом, переділом 

землі та угодами гроадян із земельними ділянками.  

Основна проблема організації системи управління земельними 

ресурсами, яка відпвідає вимогам перехідної економіки, полягає у 

незабезпеченні відповідною науковою базою.  

Станом на 01 січня 2022 р. 75%. жителів громади набули права на 

земельну частку (пай), у тому числі одержали сертифіати із них оформили 

державні акти на право власності на землю 55%  громадян. 

Оформлення прав володіння та користування розпайованими землями 

відбувається на умовах оренди. Із загальної кількості договорів 56,2% укладено 

з селянами-пенсіонерами.  

Середній розмір орендної плати за 2022 рік становив 2150 грн. за один 

гектар. Договори оренди земельних часток (паїв) укладались на короткі строки: 

58,8 % договорів (104,0 тис. од.) – на 5−10 років. Проте, упродовж останніх 

років відслідковуєься тенденція до збільшння кількості договорів на 10 і більше 

років. 
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Слід зазначити, що оформлення правовтановлюючих документів на 

земельні частки (паї) у багатьох випадках проваиться без визначення меж 

земельних ділянок у натурі (на місцевості).  

Оренда таких земльних ділянок призводить зниженя родючості ґрунтів і 

здійснюється за мізерну плату. Належного контролю за дотримнням умов 

договорів оренди землі не запроваджено. 

Розмежувння земель державної та комунальної власності передбачає 

здійснення організаійно-правових заходів щодо розподілу земель державної 

власності на землі територільних громад та землі держави за рішенням 

уповноваених на те органів виконвчої влади і за згодою відпоідних громад, а 

також щодо визачення та встановлення в натурі (на місцевості) меж земельних 

ділянок державної і комунльної власності. Це дасть змогу забезпечити права 

територіальних громад на володіння, доцільне еконоічне й ефективне 

користування і розпорядження земельнми ділянками в інтересах громадян.  

Слід зазначити, що позитвні досягнення у здійсненні земельної реформи 

ще не привели до радикального й ефективного оновлення 

сільськогоспдарського виробництва, пожвавення інвестиційних процесів у 

інших галузях виробництва, підвищення добробуту населення.  

Внаслідок неналежного фінанового забезпечення заходів земельної 

реформи, державна політика в сфері земельних відносин в Україні у зазначений 

період відзнаалася вузькою спрямованістю на пріориетне вирішення питань 

забезпечення подальшого розвитку відносин власності на землю та 

удосконалення земельних відносин у сільськогоспоарському виробництві.  

За таких умов недотатньою мірою вирішувалися питання 

землевпорядного забезпеення проведення земельної реформи, моніторингу 

земель, підвищення ефективності держаного управління земельними ресурсами 

та поліпшення організаії контролю за використнням і охороною земель. 

Основними причинами, що стримують подальий розвиток ринкових 

земельних відносин і завершення земельної реформи є: 
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1. Відсутність з боку органів викоавчої влади контрлю за дотриманням 

земельного законоавства, викорисанням та охороною земель усіх категорій, 

неузгодженість земельного законоавства з цивільним, водним, 

природоохоронним і господарським законодавством; 

2. Неналежне фінансове забезпечння заходів земельної реформи;   

3. Не проведення розмежувння земель державної та комунльної 

власності; 

4. Ускладнені проедури надання (продажу) земельих ділянок для 

будівництва, підприємницької діяльності, а також механізм приватзації 

земельних ділянок; 

5. Невизначеність меж приберених захисних смуг, земель 

природоооронного, оздоровчого, рекреційного, історико-культурного 

призначення та особливо цінних земель; 

6. Невизнченість охоронних зон, зон санітаної охорони, санітарно- 

захисних зон і зони особливого режиму використання земель; 

7. Низький рівень провдення моніторингу земеь не дає змоги фіксувати 

екологічний стан земельних ресурсів та визнчати пріоритети в галузі 

раціонального використання й охорони земель; 

8. Недостатність налених планово-картографічних матералів та 

інформації про стан ґрунтів; 

9. Практичне припнення здійснення заходів щодо охорони земель, 

ґрунтових обстежень, локаліації територій техногенного забруднення земель 

тощо; 

Слід підкреслити, що у стратеічному аналізі використовується досить 

великий набір інструментів та підходів.  Серед них досить пошиеними є: РЕSТ-

аналіз; SWOT-аналіз; модель 5-ти конкурентних сил Портера; методика А. 

Томпсона та Дж. Стрікленда; методи оцінки розподілу ринкових часток між 

конкурентами та рівня інтенсивності конкурнції; багатокритеріальний метод 

оцінки привабливості ринку; методи анаізу ресурсного забезпечення 

діяльності;методи аналізу функціональних напрямів діяльності; методи аналізу 
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системи менеджменту підприєства; метод “5х5” Мескона; шкала 

нестабільності” зовнішнього середовища І.Ансоффа та інші. 

Як показує досвід розробки стратгій розвитку складних систем, 

наприклад, областей України, застосування SWOT-аналізу дає досить надійні 

результати при допустимих витратх на їх проведення. Саме тому ми зупинили 

вибір на SWOT-аналізу при проеденні стратегічного аналізу управління 

земельними ресурсами на регіонаьному рівні. 

Результати SWOT-аналізу використання земельних ресурсів виступають 

основою для вибору стратегії. Застосуванням методу SWOT-матриці дозволяє 

визначити конкурентні переваги, виклики, захищеність та ризики об’єкту 

аналізу та виявити взаємозв’язки між внутрішніми чинниками – сильними та 

слабкими сторонами суб’єкту аналізу та зовнішніми чинниками.  

Слід зазначити, що результати застосування аналізу розглядаються, як 

складові при виборі стратегічного управління та формування операційних цілей 

та довгий період часу. 

 

3.2 Розробка стратегії підвищення ефективності використання та 

охорони земель 

 

Охорона земель – система правових, організаційних, економічних, 

технологічних та інших заходів, спряованих на раціональне використання 

земель, запобігання необґрунтованому вилученню земель 

сільськогосподарського призначеня для несільськогосодарських потреб, захист 

від шкідливого антропоенного впливу, відтворення і підвищення родючості 

грунтів, підвищння продуктивності земель лісовог фонду, забезпечення 

особливого режиму використання земель природохоронного, оздоровчого, 

рекреаційного та історико-кульурного призначення. 

Питання земельних відносин для всіх було і є одним із найактуальніших 

на сьогоднішній день. Тому наразі основним  завднням стратегії є збереження 

землі, раціональне та ефектине використання земельих ресурсів, створення 
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сучасної системи управіння земельними ресурсами, запобіганню деградації та 

зменшення родючості земель. 

Метою Стратегії ефекивого використання та охорони земель визнаено 

наступні пункти: 

 

Рис. 3.6. Мета стратегії, щодо ефективного використання та охорони земель 

Основними завданнями страегії визначено впровадження заходів щодо 

забезпечення прозорості та обгрунтовоності дій влади в земельнх відносинах, 

зокрема у Глобинському районі, проведеня необхідних дій та заходів відносно 

порушених земель на теритоії району та не допуск деградації земельних 

ресурсів в цілому. Детальний та структуований опис завдань стратегії розвитку 

ефективного використання та хорони земель зображено на рис. 3.7. 

Отже, одним із напрямків стратегії є збереження земель державної 

власності для подальшої їх передачі в розпорядження об’єднаним 

територіальним громадам.  

Це дасть можливість теритріальним громадам самостійно 

використовувати кошти, які надходять від викорстання земель, для соціально-

економічного розвитку села, його інфратруктури, розвитку земельних відносин 

на місцях, раціональному та ефективому використання земельних ресурсів 

відповідно особливостям району та території. 

У більшості випдків земельні ділянки передавалися практично 

одноосібними рішеннями чиновників у довгострокову оренду на без 

конкурентних засадах за мізерну ціну – за ставкою 3% від нормативно-грошової 

оцінки і на періоди до 49 років. Фактично – назавжди і за безцінь.  

У стратегії запропоновано систему переачі земель державної власності в 

оренду тільки через аукцони, не більше, ніж на 7 років, і за ставкою, не нижче 

8% нормативно грошової оцінки.. Впровадення цих заходів стимулюватиме 

зростання надходжень до місцвих бюджетів від передачі земель державної 

форми власності в оренду. [25] 
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Земельний потенціал відіграє важливу роль у розвитку продуктивних сил 

будь-якої території  незалежно від політиного устрою та суспільно-економічної 

формації. Полтавщиа багата на чорноземні ґрунти, які визначаються найвищою 

родючістю серед усіх інших типів ґрунту. Однак, нераціональне використання 

земельних ресурсів призводить до того, що чорноземи втрачають свої 

властивості і це, відповідно, призводить до погіршення їх якості.  

Одним із найефективніших метоів визначення ступінь раціонального,чи 

нераціонального використання земельних ресурсів є моніторинг.  За допомогою 

нього ми можемо : 

– визначити ступіть деградованості, забруднення земель;  

– кількісний і якісний стан;  

– визначити перспективи розвитку;  

– ведення статистики;  

– заходи щодо земель, які тимасово вилучаються з використання, 

проведення робіт з поліпшення якості малопродуктивних земель;  

– втілення основних заходів щодо віднолення грунту;  

– обґрунтувати ті чи інші заходи щодо регулювння земельних відносин; 

– визначити фактори, що вплиають на зниження чи підвищення 

родючості;  

– дослідити та обґрунтувати заходи щодо земель, які тимчасово 

вилучаються з використання, проведення робіт з поліпшення якості 

малопродуктивних земель.  

Таким чином за результатами монторингу ми будуємо стратегію розвитку 

земельних відносин, раціонального використання та охорони земель.  

Полтавська область входить в десятку лідерів областей по площі 

розораних сільськогосподарських угідь. 

Результати моніторингу Краснолуцької ТГ Полтавської області показали, 

що землі  ТГ  легко піддаються механічному руйнуванню внаслідок ерозії та 

дефляції.  
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Відсоток еродованих та ерозійно небезпечних с/г угідь по району 

коливається в межах 5-6 % від загальної площі. Висока активність ерозії 

пов’язана з високою розораністю земель.  

Також має висоий відсоток розораності, тому є ймовірність швидкої 

деградації грунтів та нераціонального викорстання земельного потенціалу 

району. 

Тому виходячи з цього, запропоноано низку заходів щодо втілення 

стратегії в сфері раціоналного використання та охорони земель:   

1. Здійснення стандартизації й нормвання в галузі охорони земель, 

моніторингу земель, здійснення контролю за використанням і 

охороною земель; 

2. Планування та прогнозування використання земель, здійснення 

економічного стимулювання рацінального використання й охорони 

земель; 

3. Консолідацію земель сільькогосподарського призначення тощо. 

Інтенсивне викоритання сільськогосподарських земель призводить до 

деградації земель внаслідок дії природих і антропогенних чинників. Тому для 

використання сільськогосподарьких земель важливими є раціональна 

структура агроландшафтів, їх простровий розвиток, що передбачає 

територіальну організацію сільськгосподарських угідь, виробництво 

економічно доцільної кількості продуції, збереження екологічної рівноваги всіх 

природних чинників.У раціоналному використанні земельного потенціалу 

сільськогосподарських угідь Краснолуької ТГ важливе значення має 

збереження гумусу, який стимулює розвток рослин і мікроорганізмів. 

На сьогоднішні день на території Краснолуцької ТГ спостерігається 

відносно низька питма вага багаторічних трав у структурі посівних площ 

створюються умови для швидкої мінеалізації рослинних решток у ґрунтах, 

слабої їх гуміфікації, що супроводжується знижнням загальних запасів гумусу, 

виникає загроза деградації ґрунтів – погіршння фізичних властивостей, 
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зниження природної родючості й ефектиності використання мінеральних 

добрив. 

Стратегія раціонального викорстання земельного потенціалу в 

Глобинському районі Полтавської області  повина базуватися на наступних 

принципах:  

Раціональне землекористування означає максимальне залучення до 

господарського обігу всіх земель та їх ефектвне використання за основним 

цільовим призаченням, створення найсприятливіших умов для високої 

продуктивності сільськогосподарських угідь і одержаня на одиницю площі  

максимальної кількості продукії за найменших витрат праці та коштів. 

Стратегія ефективного викоритання та охорони земель передбачає 

формування комплексної системи проектів та заходів, які виходячи із розуміння 

поточної ситуації та рівня розвтку району, зможуть концентрувати зусилля 

органів влади району та різних суб’єктів регіонального розвитку для 

досягнення розвитку Краснолуцької ТГ на основі формуання в ньому системи 

заходів,щодо раціонального викоистання території, охорони земель, розвитку 

аграрного сектору, залучення інвестцій, розробки карт та схем місцевості 

тощо.[27] 

Ця стратегія визачає довгострокові перспективи з урахуванням потреб 

майбутніх поколінь, збереження та покащення екологічного стану, внесення 

рекомендацій та інновацій в існуючу систему управління земельними 

ресурсами району та раціональне викоистання земельних ресурсів.  

Метою стратегії раціонаьного використання та охорони земель є 

створення сучасної, прозорої і дієвої системи управлння у сфері використання 

та охорони  земель сільськогоспдарського призначення, спрямованої на 

забезпечення захисту інтересів суспільства, територільних громад та держави, 

а також раціонального та ефективного функціонвання сільськогосподарських 

регіонів з уразуваням потреб розвитку наелених пунктів, запобігання деградації 

земель, необхідності забезпечення продовольчої безпеки держави.  



 

                           

 
Змін. Арк. № докум. Підпис Дата 

Лист 

МКР  

Таким чином, вдосконалення раціонального використання земельного 

потенціалу Краснолуцької ТГ передбачає такі заходи:  

1. Підвищеня врожайності всіх культур за рахунок використання 

ґрунтових організмів для створення структурнх, високо родючих і 

одночасно стійких до ерозії ґрунтів;  

2. Корінне поліпшеня ґрунтів, у всіх зонах вирощування 

сільськогосподарських культур;  

3. Збереження фонду продуктивних сільськогосодарських угідь і повне 

відновлення земель, ушкодених при добуванні корисних копалин;  

4. Компенсація втрат продктивних угідь шляхом введення 

високопродуктивних сівозмін;  

5. Проведення комплексу ґрунтозаисних заходів (організаційно-

господарські, агротехнічні, гідротенічні, агромеліоративні;  

6. Звільнення сільськогоспдарських угідь від залишків і відходів 

виробничої діяльності гірничодобувних підприємств; 

7. Рекультивація земель;  

8. Удосконалення механізму відшкодування втрат 

сільськогосподарського вироництва при вилученні земель для 

несільськогосподарських потреб тощо;  

9. Боротьба зі шкіниками сільськогосподарських рослин та їх хворобами.  

 

 

3.3. Вдосконалення інформаційного забезпечення раціонального 

землекористування 

 

Наступним кроком в стратегії розвитку ефективного використаня та 

охорони земель Краснолуцької ТГ Полтавської області є впровадження 

сучасних техноогій збору та обробки інформації, необхідної для вирішення 

виробничих і управлінських завдань. Багато з цих завдань можна вирішувати за 

допомогою наданих технологією географічних інформаційних систем (ГІС) 
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інструментальних засобів і підходів до отримання, обробки, аналізу і 

відображенню даних.  

За допомоою розроблених сучасних прогрмних комплексів, які 

включають цифрові плани і карти, бази даних по земельних ресурсах і 

програмні засоби для їх обробки ствоюються і інтегруються в єдину 

автоматизовану систему управління регіоном.  

Метою створення та впровдження Географічних інформаційних систем  є 

− підвищення рівня ефективності сільськогосподарського виробництва, 

дотримання екологічних вимог та організації раціоального використання 

земель, вдосконалення технологій, контролю за використанням матеріально-

технічних засобів і ресурсів, забезпеченя оперативної підтримки прийняття 

управлінських рішень для оптимізації структури виробництва. 

Основою для створення аграрних географчно інформаційних систем 

виступає інвентаризація земельних ресурсів. Геоінформаційна система надає 

можливість створення, редагування та актулізації планів і карт землеустрою для 

обліку та контролю за раціонаьним використанням земельних ресурсів, їх 

кількісного та якісного стану.  

Вихідними даними для ствоення інвентаризаційних карт є космічні або 

аерофотознімки, а також архівні матеріали землеустрою.  

Створені на їх основі електрнні карти дозволяють мати: 

 єдиний доступ до всіх земльних угідь в будь-якому місці країни; 

 обраховувати площі земельних ділянок; 

 перевіряти на точність існуючу землевпорядну документацію; 

 проводити стратегічне плануання розширення або заміщення 

сільськогосподарських земель на території району чи області; 

Використання геоінформаійних технологій для вирішння різного роду 

завдань можна згрупувати наступним чином: 

Як показує досвід викоистання геоінформаційних технологій в 

розвинених державах світу, сучасні ГІС-технології незамінні у створенні та 

веденні системи державного земельного кадастру. Із створнням системи 
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впровадили на всій території єдине інформційне середовище управління 

земельними ресурсами, інформаційне забезпеення ринку земель, оподатку-

вання, реєстрацію прав власнсті та взаємодію з іншими автоматизованими   

системами. 

Інформацію, що зосереджена в автомаизованій системі Державного 

земельного кадастру, будуть викристовувати органи міських управлінь земе-

льних ресурсів, місцеві органи самоврядування в наступних цілях  

Такий підхід стане вирішенням багатьох наявних питань зокрема таких як 

прозорість ведення обліку та можливість обміну інформацією між різними 

організаціями, що в свою чергу виключить непорозуміння між ними. 

Наступним ми можемо обґрунтвати економічну вигоду автоматизованих 

технологій у процесі проектування, що є ще одним аспектом раціоального 

використаня людського ресурсу та точності даних.  

Основними факторами, які обумовюють економічну ефективність 

автоматизовних технологій у процесі проекування:  

 

Таким чином за допомогою ГІС можемо вдосконалити існуючі процес, 

що відбуваються на території району, щодо раціонального використання та 

охорони земель, та вирішити поставлені завдання  

З огляду на високу значимість аграрного сектора для економіки 

Полтавського району, ГІС, що викоистовуватимуться повинні відображати не 

лише стан власне сільськогосподарського виробництва, а й просторовий 

розподіл ресурсів та інфраструкурного забезпечення його функціонування. 

З огляду на, що кінцевою метою теритріального планування є забезпечення 

переходу до сталого розвитку, на коному часовому відрізку і для кожного 

територіального суб'єкта управліня в залежності від цільової установки і 

проблем, що постають, вирішуються власні задачі, то виникають і свої вимоги 

до змісту оперативної, керуючої і стратегічної інформації, ступеня її 

агрегування.  
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Проблемно-орієтований підхід до вирішення завдань сталого розвитку 

регіональних систем, дозволяє розділити всю інформацію про території на 

кілька інформаційно-тематичних блоків і, в певному сенсі, зберегти 

територіальну цілісність досліжуваного регіону; відобразити галузеву 

структуру і функціонування його регінальних систем і в той же час свідчить про 

високу автономність даних в блоках, про їх різорідність у великому обсязі; 

показує їх відносини в часі, територальну і природну обумовленість, 

організованість і структуру; деякі внутішні стандарти і, головне, - можливість 

інтеграції даних в єдиний інформаційний простір. 

Побудова інформаційої системи має також ґрунтуатися на проблемно-

орієнтованих інфораційних моделях об'єктів, структура яких передбачає 

створення і організацію розоділеного банку даних з блоквою структурою 

побудови.  

Блоковий принцип стрктурної організації передбачає, що окремі її 

компоненти можуть створюатися й існувати деякий час відносно самостійно, 

але в них закладена можливість простої інтграції в загальні структури в 

майбутньому. Одночасно це дозволить забепечити наскрізне моделювання 

шляхом організації експертно-моелюючого блоку, що реалізує власні додатки 

для вирішення завдань управління і вирблення експертних оцінок. 

У зв'язку з цим для опису регінальних ГІС і побудови їх інфологічної 

моделі має бути виділено чотири інфрмаційно-тематичні блоки, що 

відповідають за територіальну структуру і розвток системи: два кадастрових - 

природний і соціально-економічний, і два систмоутворюючих - екологічний та 

блок сталого розвитку території. 

Кожному блоку відповідає своя мдель даних і рівень представлення, в них 

згруповані взаємопов'язані і логічно узгожені рівні представлення даних, що 

відображають їх цільове призначення. 

Для опису соціально-еконмічного блоку має бути використана 

територіальна модель що відповдатиме адміністративно-територіального 

поділу району. Для опису прироного блоку використана ландшафтно-
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індикаційна модель з адресною прив'зкою до ландшафтної структурі території, 

що досить повно відображає прирдну диференціацію і детермінацію.  

Екологічний блок характризує екологічні компоненти сучасної 

організації та відображає здатність території до самочищення, її екологічну 

ємність, стан і якість ресурсів, види і обсяги вплву на них, а також оцінку реакції 

на ці дії. Прив'язка даних здійнена на рівні одиниць ландшафтної диференціації 

як в адміністративно-територіальних, так і природних кордонах. 

Такий підхід передбачає використння територіально-ідентифікаційної 

моделі даних для цього блоку. Вибір такої моделі обумовлений і тим, що 

ландшафтна індикація є одним з інстументів ландшафтно-планувальних рішень 

за рахунок зміни в ньому співвідношення природних та антропогенних 

складових з урахуванням природної закономірності функціонування і динаміки 

ландшафтів, ступеня їх стійкості до навантажень. 

З урахуванням вимог, що пред'вляються до схем територіального 

планування візуалізація виконаних проектів може здійснюватися, наприклад в 

програмному середовищі МАРINFO на земельно-кадастровій основі, яка має 

строго визначену ландшафтну прив'язку. 

Процес формування інформційних потоків, технологія обробки даних 

відбувається через систему, яка адаптує локально-розподілені бази даних з 

територіально-галузевим принципом збергання інформації, які є зовнішніми по 

відношенню до банку даних самої ГІС. Для чого кожна інфомаційна модель 

об'єкта ГІС характеризується трьома типами даних: ідентифікатором, даними 

про стан і атрибутивною інформацією.  

Окремо виділяються метадані. Для кожної моделі даних повинна бути 

розроблена логічна структура баз даних, яка представлена сукупністю кількох 

відносин - одного головного і декількох допоміжних, пов'язаних індексними 

відносинами. В якості основних одиниць зберігання пропонуються індексні 

плоскі файли, що складаються всього з двох полів: індексу значення 

характеристики і самого значення характеристики. Обраний підхід дозволяє 
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природно і одноманітно підійти до опису об'єктів різної структури і являє 

можливість додавання нових баз даних без зміни їх внутрішньої організації. 

Створювані бази даних охопюють широкий спектр тематичних додатків, 

припускають можливість організації наскрізних інформаційних технологій і 

об'єктно-орієнтовану техноогію роботи відповідно до поставлених завдань з 

можливістю розробки та підключення користувальницьких оригінальних 

додатків і їх сумісності з існуючими програмними засобами.  

Даний підхід до організації геоінфрмаційних систем з можливостями 

генерації різних класів інформаційних моделей об'єктів, з потужним 

інформаційним і програмним забезпеенням, з великим інвентаризаційно-

довідковим фондом даних та можливістю підтримки упавлінських рішень з 

наявністю діагностичної, рекомендаційної і безосередньо керуючої інформації, 

дозволяє використовувати їх як базис геоінфораційного забезпечення 

територіального планування не тільки аграрного прродокористування, але і 

управління територією в цілому, особливо, при агррної спрямованості її 

економіки. 

Наявність ГІС та уніфіковаої бази даних для району дозволить досить 

швидко вносити корективи в уже розроблені докменти територіального 

планування і своєчасно реагувати на зміни в нормаивно-правовій сфері та 

стратегічних документах державного, регіонаьного і локального розвитку. 

У результаті можна відзначити, що аграрні геогрфічні інформаційні 

системи створюють інформаційно-аналіичну основу для успішного ведення 

земельного кадастру, управління проторово-розподіленими ресурсами, 

координації робіт в рамках Краснолуцької ТГ. ГІС надає можливість 

візуального сприйняття складних процесів упраління територією з допомогою 

електронних карт і оцінки по базах даних.  

Отже, запропонована стратегія розвитку Кранолуцької ТГ Полтавської 

області дає змогу удосконаленню вже існуючих методів ведення земельного 

кадастру, та запровадження нових механізмів ведення земельних відносин, 

пропозиції щодо раціонально використання та охорони земель.  
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Також у розробці використаний закордонний досвід щодо охорони земель 

та раціонального використання. Наведені приклади як позитивного, так і 

негативного досвіду. Методи раціоналного використання та охорони земель, що 

запропоновані, як приклад мають добре інтегуватися в існуючу систему 

ведення земельного кадастру та раціонального використання земель. Також 

запозичені методи дають змогу адаптуваи існуючу стратегію до Європейських 

стандартів, та вивести систему використання земельних ресурсів України.  

Об’єктом впровадження стратегії є Краснолуцька ТГ Полтавської області, 

але ця стратегія є універсальною і для інших регіонів України.  

Одним із напрямків стратегії, а саме раціоального використання 

земельних ресурсів є запропонована методика проведення Нормативно 

грошової оцінки земель сільськогосподарського приначення є врахування балу 

бонітету агрогрупи, що існує на окремій земельній ділянці, де проводиться 

нормативно-грошова оцінка. Розрахунки за цією метоикою проводилися на 

окремій земельній ділянці, що розташована на території с. Римарівка 

Краснолуцької ТГ Полтавської області.  

В стратегії обґрунтування напрямків раціонального використання та 

охорони земель виділено такий пункт, як екологічно обґрунтоване 

використання земельного потенціалу Краснолуцької ТГ. Під час моніторингу 

виявилось, що територія Краснолуцької ТГ має дуже великий відсоток 

розораності території, а саме 78%. Тож стратегією передбачені заходи 

раціонального використання земельного потнціалу району, деякі взяті з досвіду 

інших країн Європи. Ці напрямки, щодо раціонально викристання земель та 

екологічно обґрунтованого обробітку групнту адаповані під ситуацію та стан 

розораності земель Краснолуцької ТГ. 

Площа розораних земель Полтавської області теж враований в стратегію. 

Площа розораних земель області становить 61,2%. Тому в стратегії передбачені 

заходи та методи адаптовані для вирішення питання з великою розораністю 

Полтавської області.  
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Одним із не менш важивих пунктів стратегії раціонального використання 

та охорони земель є автоматизація даних Державного земельного кадастру, що 

дозволить заощаджувати кошти на розробках проектів та технічної 

документації, обробки даних ДЗК, ефективного моніторингу стану земель 

району, області. Наразі на території Гадяцького  району ГІС викоритовуються 

для зберігання інформації.                                                                                                                                                                       

Ці та багато інших заходів щодо підвщення ефективності використання 

землі можуть бути впроваджені за умови врахування регіональних 

особливостей ведення земельного кадатру та використання земельних ресурсів 

Краснолуцької ТГ Полтавської області, економічних і правових умов 

господарювання. Реалізація зазнаених заходів є основою успішного та 

ефективного використння та охорони земель. 

 

Висновки до  розділу 3  

 

Таким чином, Для розвитку управління земельними ресурсами.  

Запропоновано стратегії, яка дозволяє  об’єднати в єдину систему розвиток 

земельних ресурсів старостнських округів Краснолуцької ТГ. 

Авторами запропоновано напрями удосконалення  ефективного 

викорисання й охорони земель на території Краснолуцької ТГ, зокрема, 

впровадження інформаціних систем, що дасть можливість своєчасно 

забезпечувати достовірною інфорацією про земельні ресурси, зокрема їх стан,  

екологічні риики та інше. 
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ВИСНОВКИ 

 

В кваліфікаційній роботі магістра були проведені дослідження та 

розроблені пропозиції щодо  розробки механізму підвищення ефективності 

використання та охорони земель в умовах відбудови економіки. 

У першому розділі роботи було досліджено теортичні та практичні 

аспекти розробки механізму підвищення ефективності використання та 

охорони земель в умовах відбудови економіки:  

 досліджено правове забезпечення викорисання та охорони земель; 

 методичні підходи до розробки механізму підвщення ефективності  

використання та охорони земель;  

 розглянуто зарубіжний досвід використання та охорони земель. 

У другому розділі роботи було проведено аналіз викристання та охорони 

земель на регіональному рівні, зокрема, наведено загальну характеристику 

території та проведено  кадастрову оцінку земель. 

У третьому розділі роботи було запропоновано  мехнізм підвищення 

ефективності використання та охорони земель в умовах відбудови економіки. 

Механізм підвищення ефективності викоритання та охорони земель в 

умовах відбудови економіки повинен базуватись на об’єтивній інформації. З 

цією метою необхідно формувати умови отримання такої інформації.  

Авторами запропоновано розглядати цей мехнізм як систему, в якій 

взаємодіють такі компоненти, як: 

 стратегічний аналіз використання земельного фонду; 

 розробка стратегії підвищення ефективності викристання та охорони 

земель; 

 формування бази даних раціонального землекристування на основі 

геоінформаційних систем. 

У роботі проведено стратегічний аналіз викоритання земельного фонду 

Краснолуцької ТГ. Розроблено стратегії підищення ефективності використання 

та охорони земель на території Краснолуцької громади.  
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